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O NAS

Skupina SWIETELSKY je predni stavebni firmou stredni

a vychodni Evropy. Pres 12 000 zaméstnancu vytvafi rocné
obrat ze stavebnich praci vice nez 3,5 mld. eur. S nasi
decentralni organizacni strukturou jsme mezinarodnim
hra¢em, narodnim vitézem a lokalnim Sampionem

ve vSech oblastech stavebniho primyslu.

TRHY

21 ZEMI

Dceriné spoleCnosti ve Ctyfech kliCovych
zemich (Rakousko, Némecko, Madarsko,
Ceska republika) a v daldich 17 zemich
(Australie, Bosna a Hercegovina, Dansko,
Francie, Velka Britanie, Itdlie, Chorvatsko,
Lucembursko, Nizozemi, Norsko, Polsko,
Rumunsko, Svycarsko, Slovensko,
Slovinsko).
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Predstavenstvo (zleva): DI Dr. Peter Krammer, August Weichselbaumer, Dipl.-Ing. Klaus Bleckenwegner, Peter Gal, Harald Gindl, MBA

STAVEBNi VYKONY

3 575 798 451 EUR

EBITDA

246 744 830 EUR

STAV ZAKAZKY

2 963 940 018 EUR

UVODNIi SLOVO 2 O 2 3
PREDSTAVENSTVA

Vazené damy, vazeni panove,

mimoradné pracovni vykony zaméstnancd koncernu pfinasi své ovoce: v porov-
nani s uspésnym lonskym rokem zvysila skupina SWIETELSKY v hospodarském
roce 2022/23 své vykony pfiblizné o 4,7 %, a to na 3,58 mlid. eur. Navzdory
narocnym ramcovym podminkam, ovlivnénym vyraznym tlakem na ceny energif
a surovin, vysokou inflaci a drastickym nardistem Urokovych sazeb, se nam
podarilo dosahnout stabilniho vysledku — a to s nadprlmérnou ziskovosti a vysi
vlastniho kapitélu ve srovnani s ostatnimi rakouskymi firmami v naSem oboru.
Tato finan¢ni sila vytvari stabilitu a jistotu — pro naSe zaméstnance, zakazniky

i obchodni partnery.

Progndzy pravé probihajiciho hospodarského roku vidi stavebnictvi nadale

jako slozité prostfedi. Dostupnost a cenova hladina surovin se sice zlepSily, ale
rostouci Urokové sazby a regulacni opatfeni poptavku brzi, zejména v sektoru
soukromych investord pozemnich staveb. Vy$si naklady na financovani ovliviuji

i vefejné zakazky. Nas Siroky zabeér napfi¢ vSemi stavebnimi odvétvimi, klienty

i trhy, pomémé stabilni pozice skupiny SWIETELSKY na trhu a nezbytna opatieni
souvisejici se zménami v energetice — to v8e nas utvrzuje v presdvédceni, ze

se nam i v hospodarském roce 2023/24 podaii dosahnout pramérnych vykond
a ziskd minulych let.

Nasim cilem je vytvorit ze skupiny SWIETELSKY predniho poskytovatele sluzeb,
ktery zohledfiuje problematiku zmény klimatu, rozsifit nasi mezinarodni pozi-

ci a pomoci digitalnich FeSeni zefektivnit cely stavebni provoz. Chceme také
novym zptisobem oslovit nase budouci zaméstnance i zékazniky. To vSe bude
vyznamneé utvaret nasi cestu k Uspé&sné, udrzitelné budoucnosti.

Vyro&ni zprava 2022/23 7



STAVEBNIi VYKONY PODLE OBORU

I s7~vsY TUNELU

_ROZSAH
CINNOSTI

Cinnost skupiny SWIETELSKY zahrnuje v§echny obory
stavebnictvi: pozemni stavby, inzenyrské stavby, stavby
silnic a mostt, zelezni¢ni stavby a stavby tunelt.

SWIETELSKY realizuje projekty jakéhokoliv rozsahu

a klade dtiraz na kvalitu, flexibilitu a dodrzovani
harmonogram(. Decentralizovana organizacni struktura
a mnozstvi r(izné zamérenych pobocek a dcefinych
spole¢nosti zajistuji nejvyssSi moznou efektivitu.
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Vyro¢ni zprava 2022/23

KANCELARE / KANCELARSKE BUDOVY
RODINNE DOMY

NAKUPNI CENTRA

ZDRAVOTNICKA ZARIZENI
VYSOKOHORSKE STAVBY / HORSKE CHATY
HOTELY

PRUMYSLOVE STAVBY

VEREJNE STAVBY
REVITALIZACE/PRESTAVBY
SPORTOVNI STADIONY

BYTOVE DOMY / SIDLISTE

POZEMNI
STAVBY

SWIETELSKY MA VIZI

Rozsah ¢innosti

Skupina SWIETELSKY je schopna efektivné
realizovat stavebni projekty jakékoliv rozsahu.
Diky tomu jsme spolehlivym partnerem pro
jakékoliv investory, at uz se jedna o rodiny stavici
svUj rodinny diim, verejné zadavatele, bytova
druzstva, soukromé investory, priimyslové
podniky ¢i mnohé dalsi.

V kazdém pripadé se investori mohou spolehnout
na to, ze SWIETELSKY stavi na pevnych
hodnotach. Spolehlivost a hospodarska stabilita
jsou vlastnosti, kterych si nasi zadavatelé u nas
ceni. Vyrazna rozmanitost nasich projekt
dokazuje flexibilitu spole¢nosti SWIETELSKY

v roli zhotovitele i generalniho dodavatele.

Diky nasim odbornym znalostem - i v oblasti
modernich dfevostaveb a hybridnich staveb -
se povazujeme za zhotovitele nezavislého na
nékolika malo druzich materialu, ktery dostoji
v§em pozadavkim.

11



PROJEKTY POZEMNIHO STAVITELSTVIi 2022/23

Bytovy komplex Dolni Chabry, Ceska republika Bytovy diim Muhlschiéssl, Graz, Rakousko

SWIETELSKY stavi na pevnych hodnotach:
spolehlivosti a hospodarské stabilité.

Trznice Békéscsaba, Madarsko

— T —

Administrativni budova Liberty, Budapest, Madarsko

NTT Datacenter, Vider, Rakousko

12 Vyro&ni zprava 2022/23 Rozsah &innosti 13



POZEMNI STAVBY - PROJEKT ROKU 2022/23

Z mnoha rlznych projektl pozemniho stavitelstvi, realizovanych
v hospodarském roce 2022/23, bychom vam radi predstavili jeden,
ktery je svymi specifickymi stavebnimi pozadavky mimoradny.
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SCHNEEWITTCHEN,
VIDEN, RAKOUSKO

Ve videriské ¢tvrti Nordbahnviertel stavi SWIETELSKY 97 metr( vysokou obytnou budovu,
jednu z nejvyssich v Rakousku — ve svych 29 podlazich nabidne celkem 295 byt o rozloze
41-101 m2. Nova budova, stejné jako vSechny domy pojistovny Wiener Stadtische v této

Gasti mésta, bude soucésti energetické komunity. Diky ni mohou budouci obyvatelé byt

o vikendech vyuzivat elektfinu z pfilehlého vzdélavaciho kampusu Christine-Ndstlinger.
Nevyuzita energie ndjemnik’ béhem tydne bude naopak putovat do Skoly. Idedlni mikroklima
pak zajisti rozsahlé zelené stfechy vySkové budovy. Budova je v souladu s novou taxonomii EU
a miZe tak usilovat o ziskani zlatého ceritfikatu Klimaaktiv. Dokonéeni stavby je planovano na
zacatek roku 2025.

Vyro&ni zprava 2022/23 Rozsah &innosti 15
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DEMOLICNi PRACE

RECYKLACE ASFALTU A BETONU

VENKOVNI ZARIZENi

BIOPLYNOVE STANICE

SKLADKY ZEMINY

SKLADKY A RECYKLACNI ZARIZENi (VCETNE CISTICEK)

ZEMNi PRACE

FREZOVANI ASFALTOVYCH KONSTRUKCI

KANALIZACE A VODOHOSPODARSKE STAVBY

ELEKTRARNY

PROTIHLUKOVA OCHRANA

STAVBY POTRUBNICH VEDENI

SPECIALNi POVRCHY

TRHACI PRACE

LANOVKY, VLEKY, OCHRANY A ZABRANY PROTI PADU LAVIN
ZKUSEBNI A PRUZKUMNE VRTY

HLOUBKOVE ZAKLADANI, ZAJISTENI STAVEBNICH JAM A SVAHU
ZASOBOVANI BETONEM, KAMENIVEM, STERKEM NEBO SYPKYM MATERIALEM

INZENYRSKE
STAVBY

SWIETELSKY SAZi P¥i realizaci inZenyrskych staveb dba spole¢nost
NAROZSAHLE SWIETELSKY na optimalni vyuziti daného
KNOW-HOW

prostoru a jeho okoli pfi co nejvétSi mozné
ochrané zivotniho prostredi. Specializujeme

se také na komplexni stavebni dila v obtizném
terénu, jako napriklad v horach nebo v podzemi.

Vyuzitim nejmodernéjSich technologii

a mezioborovych znalosti miZeme nabidnout
inovativni, hospodarna a ekologicky

udrzitelna reseni. To plati pro zemni prace,
vodohospodarské stavby i zakladani staveb,
stejné jako pro vystavbu siti, vodnich

cest, prehrad a kanalizaci. Mimoradnymi
kompetencemi disponuje spole¢nost
SWIETELSKY také v oblasti specialnich staveb.

Rozsah ¢innosti 17



PROJEKTY INZENYRSKEHO STAVITELSTVi 2022/23

Marienbrlicke Neuschwanstein, Némecko

Zemni prace, Vereinigungsbauwerk KW Sellrain, Rakousko

Protihlukova sténa Vocklamarkt, Rakousko

Technologie a know-how také pro komplexni
stavebni akce v obtizném terénu.

Zajisténi skal Brno, Ceska republika Sanace "Zdi natk(", Frohnleiten, Rakousko

18 Vyro&ni zprava 2022/23 Rozsah &innosti 19



INZENYRSKE STAVBY - PROJEKT ROKU 2022/23

Z mnoha rliznych projektl inZenyrského stavitelstvi, realizovanych v hospodarském
roce 2022/23, bychom vam radi pfedstavili jeden, ktery je svymi specifickymi stavebnimi
pozadavky mimoradny.

I i Ii:II .Plllli':].
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MESTSKY TUNEL,
FELDKIRCH, RAKOUSKO

Méstsky tunel v obcich Feldkirch a Frastanz ve Vorarlbergu se sklada ze Ctyr
tunelovych vétvi spojenych centralnim podzemnim kruhovym objezdem. V oblasti
budouciho tunelového portalu Felsenau bude prelozena statni silnice a vybudovan
podijezd cyklostezky a most s ndjezdovou rampou. Poc¢atecni prace zahrnovaly rfizné
prelozky potrubi a odstrafiovani horniny ve velkém rozsahu tak, aby se uvolnil prostor
pro podjezd cyklostezky a novou rampu smérem na Felsenau/Fellengatter. Odstrelena
hornina byla zpracovana pfimo na misté pomoci drticiho a tfidiciho zafizeni a nyni
mUZe byt znovu pouzita — napfiklad pro podloZi nové poloZené silnice. Trhaci prace
byly Uspésné provedeny ve slozZitych podminkach. Dalsi vyzvu predstavovaly tvary
portalu tunelu: pomoci modernich 3D planovacich nastrojd a nejnovéjdich CNC strojl
proménila dcefina spole¢nost HTB Bau architektonicky naroéné tvary ve skutecnost.

Vyro&ni zprava 2022/23 Rozsah &innosti 21
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Vyro¢ni zprava 2022/23

VYROBA ASFALTU
VYHLIDKOVE PLOSINY
DALNICE A SILNICE
MOSTY

ZAZITKOVE STEZKY
LETISTE

LESNi A POLNi CESTY
VISUTE MOSTY
ESTAKADY

NAMESTI
PARKOVISTE

SWIETELSKY STAVi
NA MEZIOBOROVYCH
ZNALOSTECH

Rozsah ¢innosti

STAVBY SILNIC
A MOSTU

Na pocatku historie firmy SWIETELSKY byla
individualni mobilita pro miliony Evropant

jen odvaznou vizi. Hellmuth Swietelsky,
prakopnik v silniénim stavitelstvi, to pojal jako
svou osobni misi. O osmdesat let pozdéji
jsme mnohonasobné posunuli vliastni hranice
a uspeésné prekonali kazdy novy projekt

ve stavitelstvi silnic a mostd.

Jako zkuseny, flexibilni a bezpodminecné na
kvalitu orientovany partner verejnych zadavatelti
jsme napomahali budovani a rozsSirovani in-
frastruktury. Ackoliv se pozadavky v pribéhu
doby meénily, skupina SWIETELSKY byla neus-
tale v ¢ele vyvoje. A proto se na nas dnes nasi
partnefi pfi realizaci modernich feseni rostoucich
urbanistickych aglomeraci obraceji vice nez kdy
predtim.

23



STAVBY SILNIC A MOSTU - PROJEKTY 2022/23

Jauntalbriicke, Ruden, Rakousko

SWIETELSKY je prukopnikem a vizionarem
v oblasti vystavby a rozvoje dopravnich cest.

Rekonstrukce mostu Stretava, Slovensko

Obchvat Sajészenpéter-Berente, Madarsko

Dalnice D46, Usek Vranovice, Ceska republika Silnice 111/37367, Usek Kitiny-Bezina, Ceska republika Okruzni kfizovatka Stimeg, Madarsko

24 Vyro&ni zprava 2022/23 Rozsah &innosti 25



STAVBY SILNIC A MOSTU - PROJEKT ROKU 2022/23 CYKI OSTEZ K a

Z mnoha rdznych projektd staveb silnic a mostd, realizovanych v hospodarském

roce 2022/23, bychom vém radi predstavili jeden, ktery je swmi specifickymi B U D AP E ST B AI ATO N
stavebnimi pozadavky mimoradny.

Sit madarskych cyklostezek byla doplnéna o dlleZitou soucast. Novéa 108 km dlouha
cyklostezka z Budapesti k Balatonu vytvari pfimé spojeni z pulzujiciho hlavniho mésta ke
brehim klidného jezera. Usek dlouhy 17,5 km mezi mésty Tordas a Velence vybudovala
spole¢nost SWIETELSKY Magyarorszag Kft. Prace zahrnovaly vybudovani 9,1 km dlouhého
Useku pro smideny provoz zemédélské techniky a cyklistd, vystavbu téméf 2 km samostatnych
cyklostezek a 6,4 km dopravné inzenyrskych praci a cyklomostu. Soucasti byly mostni, vodni,
nasypove a lozni prace, obruby a vystavba protimrazové vrstvy i pokladka asfaltu. Kromé toho
byly v ramci tohoto vyznamného udrzitelného projektu pfestavény hydranty, premistény sloupy
elektrického vedeni a instalovano pouli¢ni osvétleni.

e S DA g e O A

26 Vyro&ni zprava 2022/23 Rozsah &innosti 27



SANACE ZELEZNICNIHO SPODKU SE SNESENiIM KOLEJOVEHO ROSTU
SANACE ZELEZNICNIHO SPODKU BEZ SNESENi KOLEJOVEHO ROSTU
ZRIZENi A UPRAVA STERKOVEHO LOZE KOLEJE

ZRiZENi A UPRAVA STERKOVEHO LOZE VYHYBKY

PEVNA JiZDNi DRAHA - KOLEJE A VYHYBKY

TRAKCNI VEDENI

DRAZNIi SILNOPROUDA VEDENI A ZARIZENI

SLABOPROUD A TELEKOMUNIKACE

SIGNALIZACNI TECHNIKA

ZELEZNICNi DOPRAVNI| FIRMA

ZABEZPECENIi STAVEB

LOGISTIKA STAVEB

CERTIFIKOVANA DILNA PRO KOLEJOVA VOZIDLA

ZEMEMERICSTVI

PROJEKTOVA CINNOST

STROJNI SLUZBY

ZELEZNICNI
STAVBY

SWIETELSKY PRIVADI  Princip udrzitelnosti formoval mysleni a jednani

INFRASTRUKTURU firmy SWIETELSKY v celé jeji historii jako zadny

NA KOLEJE o e f o yeps
jiny. Jiz pred 80 lety zakladatelé védéli, ze bez
zeleznice jako dopravniho prostfedku bude
silniéni doprava brzy ekonomicky i ekologicky
pretizena. Z prikopnika v oboru silni¢niho stavi-
telstvi se tak stal priikopnik Zelezni¢niho stavi-
telstvi.

SWIETELSKY vytvari pri stavbé trati predpoklady
pro rychlou, vyhodnou, bezpeénou a pohodinou
prepravu lidi i nakladi. Za nejmodernéjsi strojni
vybaveni v oboru i za svUj Zelezni¢ni dopravni
podnik vdéci skupina proziravym investicim.
Vyvojem a pouzivanim velkych strojl firma
SWIETELSKY zasadné zménila zeleznic¢ni sta-
vitelstvi z hlediska efektivity a bezpeénosti pra-
ce. Dnes jsme v tomto oboru vedouci firmou

v Evropé a plisobime i v Australii.

Vyro&ni zprava 2022/23 Rozsah &innosti 29



ZELEZNICNi PROJEKTY 2022/23

L it el o
e

Zdvojkolejnéni trati, Dobieszyn, Polsko

Obnova trati "Angelsberg-Snyten", Svédsko

Automaticka strojni podbijecka Unimat 09-8x4-4S Dynamic, Rakousko

Zkusenosti, know-how a technologie
pro maximalni flexibilitu v zelezniénim stavitelstvi.

Udrzba trati HS1 "Paris-Londyn", Velka Britanie

RM80, Hunter Valley, Austrdlie Sanace traté Culemborg, Nizozemsko

30 Vyro&ni zprava 2022/23 Rozsah &innosti 31



ZELEZNICNIi STAVBY - PROJEKT ROKU 2022/23 M ETR 0 M 3

Z mnoha rliznych projektl Zelezni¢niho stavitelstvi, realizovanych v hospodarském

A\ 4
roce 2022/23, bychom vam rédi predstavili jeden, ktery je svymi specifickymi M AD AR S KO
stavebnimi pozadavky mimoradny.

V madarském hlavnim mésté se jedna o mimoradné slozity projekt rekonstrukce: budapestské
metro M3 je s prdmérnym pocétem vice nez 530.000 cestujicich denné nejvytizengjsi
zeleznicni trati ve stfedni Evropé. Prestavba probihala v nékolika fazich od listopadu 2017 do
kvétna 2023. Mezi tkoly SWIETELSKY Bahnbau patfila kompletni obnova pfiblizné 34 km
dlouhé hlavni trati a také komplexni modernizaci infrastruktury, fidicich, zabezpeovacich

a telekomunikac¢nich systéma. DalSimi soucastmi rekonstrukce byly izolace a sanace v stti
tunell a ve 20 stanicich. Diky této rekonstrukci mohou viaky na celé trati jezdit maximaini
rychlosti 80 km/h a zivotnost traté se prodlouzila pfiblizné o 30 let.

32 Vyro&ni zprava 2022/23 Rozsah &innosti 33



ZELEZNICNI TUNELY

STOLY, KAVERNY A SACHTY
SILNICNI TUNELY

TUNELY PODZEMNIi DRAHY

SWIETELSKY RESI Zelezniéni a silniéni tunely nejen zkracuiji

STAVEBNIPROJEKTY — y7d3lenosti, ale zejména v alpskych oblastech

OD ZAKLADU , « s . v i e vy
také ochranuiji zivotniho prostredi pro lidi i zvér.
Pfesun dopravy pod zem chrani pfirodni zdroje
a zabranuje vzniku hluku. Také v rostoucim
urbanickém prostoru zarucuji tunely metra
ekologickou a efektivni mobilitu.

Jako prikopnik v oboru silni¢nich i zelezni¢nich
staveb rozeznala firma SWIETELSKY velmi

brzo potencial ve stavbé §tol a tuneld. Ugasti

na vyznamnych projektech infrastruktury se
prosadila jako predni specialista i vtomto oboru.
Skupina SWIETELSKY se vyznacuje dlouholetymi
zkuSenostmi v oblasti geologickych zvlastnosti,
dovednostmi v nasazovani Spickovych strojl

a metod a také stavebné technickym know-how
svych projektantu.
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PROJEKTY STAVEB TUNELU 2022/23

U2xU5, razeni tunelu, Viden, Rakousko

o

Budovani hréze elektrarny Kuhtai, Rakousko

SWIETELSKY garantuje rychly postup vpred
a inovativni konstrukce tuneld.

Kaverna elektrarny Tauernmoos, Rakousko Potrubf elektrarny Tauernmoos, Rakousko U2xU5, Brillenwand, Rakousko
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SEMMERINSKY UPATNI

Z mnoha rliznych projektl staveb tuneld, realizovanych v hospodaiském roce 2022/23,

bychom vam radi predstavili jeden, ktery je svymi specifickymi stavebnimi pozadavky I U N E I S B I
mimoradny. ,

velkych infrastrukturnich projektl v srdci Evropy a soucéasti nové rakouskeé jizni zeleznice. V celkové
délce 27,3 km tento tunel v budoucnu propoji Dolni Rakousko a Styrsko. V roce 2014 ziskala skupina
SWIETELSKY jako ¢len sdruzeni zakazku na priblizné 13 km dlouhy stfedni Usek (Cast 2.1) na zakazce
»Tunel Froschnitzgraben”. ZviaStnosti je mimo jiné i komplexni logistika, podle niz je cely tunelovy systém
pfistupny a obsluhovany prostfednictvim dvou zhruba 400 m hlubokych vertikalnich Sachet. Na jejich
Upati vznikla kaverna — gigantické podzemni stavenisté, které se pozdgji stane podzemni nouzovou
zastavkou. Vystavbu Sachet, stejné jako dodavku, instalaci a provoz $achetnich systému, provedla pro
konsorcium spolec¢nost SWIETELSKY. Vétsina tunelu i vSechny pfistupy se buduiji klasickymi metodami
s vyuZitim bagrd a trhacimi metodami. Od poloviny roku 2018 se pracovalo razicimi Stity TBM o délce
120 m a hmotnosti 1.750 t — jeden pro kazdou tunelovou rouru — které mezitim jiz dokoncily svou praci
a byly demontovany.
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SPECIALNI
ODBORNE
CINNOSTI

Cestovni ruch je vyznamnym motorem ekonomiky. V alpskych
oblastech, kde se skupina SWIETELSKY odjakZiva citi jako VYSO KO
doma, hraje vedle lyZzovani ddleZitou roli i horska a p&si y 4
turistika. PFi zprostfedkovavani plsobivé krajiny, fascinujici H O R S KE
prirody a zvlastnosti alpské krajiny turistim se objevuji stéle
nové stavebni vyzvy. Skupina SWIETELSKY se s nimi umf

velmi dobfe vyrovnat a zvlada vSechny logistické a technické S I AVBY
vyzvy ve vysokohorském prostredi.

DREVO

STAVBY

A HYBRIDNI
STAVBY

PROVA
DENI
FASAD

SWIETELSKY je vasim specialistou pro
natéry, sanace a Cisténi fasad, zatepleni

a leSeni. Nasi mimoradnou silou je
individuaini poradenstvi v otazkach
realizace a vybéru odpovidajicich materilll
a také nasledné provedeni projektu.
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Prestoze se drevostavby stavaji standardem moderni
architektury, projektantdm a architektlim z0stava jesté
mnoho nezodpovézenych otazek. Otazek, které nejlépe
zodpovi ten, kdo jiz realizoval nespocet drevostaveb —
od novostaveb pres rekonstrukce az po hybridni stavby.
Pod znackou SWIEtimber shromazduje SWIETELSKY
védomosti vice neZ 100 expertl na stavebni postupy

v oboru dfevostaveb. Diky tomu mdZzeme i v tomto
oboru dostat kazdé vyzvé a povazujeme se ve vztahu

k nasim partnerdm v planovani a realizaci za partnera
nezavislého na stavebnim materialu.

DEVELOPERSKE
PROJEKTY

Tym SWIETELSKY development je jiz 35 let zarukou vysokeé kvality
planovani, vystavby a marketingu rezidencnich nemovitosti. Se
zarukou jména SWIETELSKY se mUze kazdy zékaznik spolehnout
na kvalitu vystavby. Kompetentni a spolehlivi pracovnici s desitkami
let zkugenosti pomahaiji pinit sny o vlastnim bydleni. S ddrazem na
detail a se znalosti trhu nejen realizujeme stavebni projekty, nybrz
vytvarime i udrZitelné hodnoty.

Diky své rozvinuté infrastrukture
a strategickym zamériim ma skupina

SWIETELSKY specifické kompetence

v nékterych segmentech trhu.

KOVOVE
KONSTRUKCE

SWIETELSKY nabizi svym zékaznikiim dlouhodobé zkusenosti a specidlni kompetence také v oblasti kovovych konstrukci,
napriklad pfi realizaci velkoploSnych fasad. Vynikame v naro¢nych projektech, které predstavuiji technickou a kvalitativni vyzvu
a vyzaduji si tradi¢ni a pfesnou realizaci spojenou s vysokou mirou planovani a profesionalnim vedenim. S velkym citem pro
detail vSak takeé realizujeme i mensi zakazky, jako jsou specialni okna, dvere, vrata, mrize, zimni zahrady a mnohé dalsi.

y 4
Sportovni aktivity ve volném Sase
v nasi spolecnosti ziskavaji neustale

na vyznamu. Diky svym dlouhodobym

4
P R I VN I H zkuSenostem zarucCuje skupina
SWIETELSKY optimalni planovani

a vystavbu sportovnich zarizeni

A VO LNO i rekonstrukce vnitfnich i venkovnich
prostor. V oboru sportovnich staveb
nabizime nase sluzby ve tfech hlavnich
C ASOVYC H oblastech — vystavbu sportovnich

hal, venkovnich sportovnich zafizeni

ZARIZENI

NaSe zhruba osmdesatileté zkuSenosti na trhu

a finan¢ni sila mezinarodniho stavebniho koncernu
nam umoznuji nabizet sluzby jako generalni
dodavatel ¢i dodavatel staveb na kli¢. Aby velké

vize neztroskotaly na malych detailech, nabizime
kompletni FeSeni od projekce pres vedeni stavby az
po realizaci dila. NaSeho zékaznika tak az do predani
stavby na kli¢ doprovazi jedina kontaktni osoba.

SKLADKY

A TECHNIKA
PRO ZIVOTNI
PROSTREDI

Vyro¢ni zprava 2022/23 Rozsah ¢innosti

STAVBY NA
KLIC A SLUZBY
GENERALNIHO
DODAVATELE

Udrzovani Cistoty vzduchu, vody a pldy patii k Ukoldm nasi doby.
SWIETELSKY ma rozsahlé zkuSenosti ze sanace staré zatéze

a recyklace ploch, poskytuje kompletni sluzby pfi vystavbé skladek

a zafizeni a je odbornikem na specialni metody v oblasti Zivotniho
prostfedi. Rostouci poptavka po obnovitelnych zdrojich energie vedla
k inovativnim technickym feSenim, se kterymi ma SWIETELSKY
velké zkuSenosti. SpoleCnost je také samozrejmé certifikovana podle
platnych norem managementu kvality, prace, Zivotniho prostredi

a energi.
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LIKVIDACE
A RECYKLACE

SWIETELSKY nabizi atraktivni sluzby v oblasti likvidace
odpad( a poradenstvi nejen pro viastni stavby, ale

takeé pro ostatni Gcastniky trhu a koncoveé zakazniky.
Nabizime kompetentni znalosti i odpovidajici systémy

pro radnou likvidaci jak nebezpecného, tak i zdravotné
nezévadného odpadu dle platnych predpisd, jakoz i pro
recyklaci mineralniho stavebniho odpadu a zpracovani
kontaminovanych pdd. Nase nabidka sluzeb zahrnuje také
manipulaci s odpady, jejich sbér, tfidéni a fadnou likvidaci.

STROJNI
TECHNO
LOGIE

Nase strojni oddéleni provadi opravarenskeé prace,
kusovou vyrobu a kontroly zafizeni. To spada pod
oddéleni dilny (stavebni stroje a motorova vozidla),
jerabd, elektrotechniky a zamecnictvi. Mame také
specialisty na spravu majetku, vozového parku

a nakup a prodej strojniho vybaven.

y 4
Poradime vam také ve vSech otazkach tykajicich
se elektrickych a sanitarnich systéma, od navrhu

pres instalaci az po kone¢nou montaz. Nasi

V4
VYB AVE N I technici planuiji, pocitaji a navrhuiji systémy vytapeéeni,
sanity, vétrani, klimatizace, regulacni techniky

BUDOV

SWIETELSKY provozuje statni autorizovany zkuSebni Ustav pro
zajistovani kvality stavebnich material’ a vystavby. Poskytujeme
také komplexni poradenstvi v otazkach souvisejicich s odpady

a zivotnim prostredim a ve vSech otazkach souvisejicich

s pfepravou nebezpecného nakladu a radiacni ochranou.
Poradentsvi nabizime i v oblasti typovych zkouSek a viastniho
monitorovani v ramci fizeni vyroby kameniva, recyklaénich
materiald a obalovanych smési. Zakladem naseho kompetentniho
poradenstvi jsou nase komplexni znalosti laboratornich technik

a pravniho prostredi.
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a fotovoltaickych systémd.

LABORATOR

A ZKUSEBNA

TERENNI
UPRAVY
A UPRAVY
ZAHRAD

MONTOVANE
DOMY

SWIETELSKY kombinuje rychlou a pfesnou
pramyslovou prefabrikovanou vyrobu s fadou vyhod
pevné konstrukce. Diky tomu si naSe montované
domy zachovavaji svou vyjimecnou hodnotu. Na
prvni pohled zfejma harmonie pfirody a technologie
vytvari mimoradnou atmosféru. Kazdy z nasich
montovanych dom je unikatem, protoze se nasi
architekti nechavaji pfi jejich navrhovani inspirovat
osobnosti naseho zakaznika.

SWIETELSKY nabizi Spic¢kovy vykon pfi sanaci
podzemni kanalizace. Pouzivame nejnovejsi
technologické postupy a vynikajici produkty

pro nejvyssi standardy kvality. Diky nasim
specialistim a kvalifikovanym pracovnikiim
prispivame také v této oblasti k ochrané zivotniho
prostredi.

Vyro¢ni zprava 2022/23 Rozsah ¢innosti

V oblasti terénnich Uprav a zahradniho designu
nabizime vytvareni a udrzbu verejnych a soukromych
zelenych ploch, jako jsou zahrady, jezirka a bazény,
venkovni plochy obytnych budov a komplext

i vefejnych a komercnich staveb. Jsme také
odbornici v oblasti ozelenéni parkovacich ploch,
hibitovl, stiech, fasad a ploch infrastruktury.

PRUMYSLOVE
PODLAHY

Skupina SWIETELSKY vyuZiva svych odbornych
znalosti v oblasti vysoce kvalitnich a odolnych
pramyslovych podlah a pedlivé vybranych prisad

a pojiv pro kazdou oblast pouziti. Vybér vhodného
povrchu, prizplsobeny planované Zivotnosti, spolu
s pouzitim vhodnych material ¢i barevnych drti
vytvafi podlahy, které dokonale splni o¢ekavani.

RENOVACE
KANALIZACE
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UDRZITELNOST

Udrzitelnost byla vzdy soucasti DNA spole¢nosti SWIETELSKY. Tento pojem vnimame
komplexné: zaméfujeme se na vlastni uhlikovou stopu a jako dulezity hrac¢ prispivame
k hledani reseni pro klimaticky neutralni stavebnictvi. To nam umoznuje polozit
zaklady pfirozeného rlstu a dlouhodobé prosperity.

STRATEGICKE OBLASTI CINNOSTI

Na zékladé analyzy vyznamnosti z roku 2021 sladila spole¢nost SWIETELSKY svou strategickou Cinnost

s deviti tématy udrZitelnosti, kterd jsou pro cely koncern zasadni. Hlavni ddiraz klademe na boj proti korupdi,
ochranu dat a dodrZovani predpist. Stejné tak dbame na to, abychom z hlediska celkového obrazu
spole¢nosti byli vnimani jako férovy obchodni partner. Z ekologického hlediska se pak zamérujeme na témata
jako udrzitelné stavebni materidly, udrzitelny design, udrZzitelnost pfi vyuzivani nasich staveb a prodlouzeni
jejich Zivotnosti. Z pohledu spole¢nosti ma mimoradny vyznam téma zaméstnancd. V disledku toho se tfi
pilife udrzitelnosti ESG odrazeji v celkem &tyfech strategickych oblastech nasi ¢innosti.

£&):-
FEROVOST INOVACE

Cinnost skupiny SWIETELSKY se vyznaduje Budoucnost stavebnictvi bude slozitéjst,

smyslem pro spolec¢enskou a narodni odpovednost. pfinese pozadavky na zmeny. SWIETELSKY se
Svou vynikajici povést spolehlivého, kompetentniho snazi zohlednovat dopady na zivotni prostredi

a zakony dodrzujiciho obchodniho partnera si a spolecnost jiz ve fazi vyvoje a planovani projekta.
udrzujeme prostfednictvim respektovani pravnich Nasim cilem je co nejvice snizit uhlikovou stopu
predpist a etického kodexu skupiny. prostrednictvim inovativnich feSeni a optimalizace

procest a vyslednych produktd.

EKOLOGIE [E; SOUDRZNOST @

SWIETELSKY se ve v8ech fazich projektu snazi Kdyz mluvime o ,Nés Swietelacich”, nemyslime tim
vyuzivat ekologicky Setrné procesy, zafizeni a stroje. jen rodinu zakladateld, ale v8echny spolupracovniky
Neustéle se snazime Setrné pristupovat k ovzdusi, naseho koncernu. Protoze SWIETELSKY ma fun-
vodsg, energii i plidé, optimalizovat materidlovou govat jako jedna velka rodina, ve které se na sebe
a logistickou naro¢nost a udrzovat emise na co navzajem mUzeme spolehnout, jsme tady jeden pro
nejnizsi urovni. Vyraznou meérou tak prispivame druhého, drzime pfi sobé a spolecné utvafime nasi
Kk pInéni cild Pafizské dohody o zméné klimatu. budoucnost.

ZPRAVA O UDRZITELNOSTI

Skupina SWIETELSKY vydava kazdé dva roky Zpravu o udrzitelnosti. V ni, nad ramec své povinnosti poskytovat
informace, zverejfiuje Udaje a data tykajici se aktivit a Sinnosti podniku v ramci trvale udrZitelného hospodarstvi. Zprava

0 udrzitelnosti vyjde opét v letosnim roce, pficemz od ucetniho obdobi 2025/26 bude plIné integrovana do ucetni zaverky.
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KONCERNOVA
ZAVERKA
2022/23




KONSOLIDOVANY VYKAZ KONSOLIDOVANY VYKAZ
ZISKU A ZTRATY O UPLNEM VYSLEDKU
HOSPODARENI

CiSLA V TIS. EUR Pfloha 2021/22 CiSLA V TIS. EUR 2021/22
Trzby M 3118 565 Vysledek po zdanéni 108 155
Zmény stavu zasob -2 835 Polozky, které nebudou reklasifikovany do hospodarského vysledku

Aktivované vilastni vykony 8375 Zmény fondu z precenéni pozemk -1574
Ostatni provozni vynosy 2 25 949 Zmény pojistnématematickych ziskl a ztrat 1329
Spotfeba materialu a ostatnich nakupovanych sluzeb ©)) -1 957 042 Odlozena dan z neutralnich zmén vilastniho kapitalu 351
Osobni naklady 4) -787 719 106
Ostatni provozni naklady 6) -190 712 Polozky, které mohou byt reklasifikovany do hospodarského vysledku

Podil na vysledcich pridruzenych podnikd ) 34014 Kurzové rozdily vyplyvajici z pfepoctu cizich mén 1747
Vysledek z podilli 8) 3564 Zmény finanénich nastrojl 192
Vysledek pred troky, zdanénim a odpisy (EBITDA) 252 159 Ostatni vysledek z investic do pridruzenych podnik{ 0
Odpisy 5) -102 791 Zmény z ocenéni cennych papird redlinou hodnotou 0
Vysledek pred uroky a zdanénim (EBIT) 149 368 Odlozena dan z neutralnich zmén viastniho kapitalu 65
Vynosové Uroky a podobné vynosy 1981 2 004
Nakladové uroky a podobné naklady -4 045 Ostatni vysledek 2110
Vysledek z arok -2 064 Uplny vysledek po zdanéni 110 265
Ostatni finanénf vysledek -80

Vysledek pred zdanénim (EBT) 147 224 z toho: zisk pfipadajici viastnik(m hybridniho kapitélu 204
Dan z pfijmu 9 -39 069 Z toho: zisk pripadajici viastniklim matetské spole¢nosti 110 061
Vysledek po zdanéni 108 155

z toho: zisk pripadajici viastnikim hybridniho kapitélu 204

z toho: zisk pripadajici viastnikdim materské spole¢nosti (koncernovy vysledek) 107 951
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KONSOLIDOVANA
ROZVAHA

AKTIVA

PASIVA

CiSLA V TIS. EUR Pfiloha 31.3.2022 CISLAV TIS. EUR Pfiloha 31.3.2022
Stala aktiva Vlastni kapital Skupiny

Nehmotny majetek (10) 13 949 Z&kladni kapital 7705

Dlouhodoby hmotny majetek (10) 579 623 Kapitalové fondy 58 269

Investice do pridruzenych podnikd (11) 14 674 Fond z precenéni majetku 9838

Ostatni finan¢ni majetek (11) 22 853 Fondy ze zisku 558 351

Pohledavky z obchodnich vztaht (13) 3111 (16) 634 163
Ostatni pohledavky a aktiva (13) 9 651 Dlouhodobé zavazky

Odlozené dang (15) 12 047 Rezervy (17) 29 607

655 908 Finan¢ni zavazky (18) 102 851

Obézna aktiva Zévazky z obchodnich vztahd (18) 37 216

Zésoby (12) 154 584 Ostatni zavazky (18) 21134

Pohledavky z obchodnich vztaht (13) 513 627 OdloZené dané (15) 39 268

Ostatni pohledavky a aktiva (13) 60 031 230 076
Penize a penézni prostfedky (14) 407 730 Kratkodobé zavazky

1135972 Rezervy (17 160 359

Finan&ni zavazky (18) 29 876

1791 880 Zévazky z obchodnich vztahd (18) 582 657

Ostatni zavazky (18) 154 749

927 641

1791 880
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KONSOLIDOVANY VYKAZ
O PENEZNICH TOCICH

CiSLA V TIS. EUR 2021/22
Vysledek po zdanéni 108 155
Odlozené dané 8 763
Nepenézni vysledky z pridruzenych podnikd -753
Nepenézni vysledky z pocatecni konsolidace 0
Odpisy / vraceni odpisU 102 791
Zmeény dlouhodobych rezerv -3977
Zisk/ztrata z prodeje majetku -10 678
Konsolidovany penézni tok z vysledku 204 301
Zmeéna polozek:
Zasoby -11 829
Pohledévky z obchodnich vztaht, smiuvnich aktiv a projektovych konsorcif -126 509
Pohledavky v ramci Skupiny a pohledavky za spole¢nostmi s majetkovou ucasti 1632
Ostatni pohledavky a aktiva 10 163
Kratkodobé rezervy 29 379
Zavazky z obchodnich vztahd, smiuvnich aktiv a projektovych konsorcif -17 932
Zavazky v rdmci Skupiny a zavazky v0¢i spoleGnostem s majetkovou Ucasti -617
Ostatni zavazky 13 526
Konsolidované penézni toky z provozni ¢innosti 102 114
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CiSLA V TIS. EUR Pflloha 2021/22
Nakup dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -111 799
Nakup finanéniho majetku -160
Prijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 19 453
PFjmy z prodeje finanéniho majetku 0
Zména z rozsahu konsolidace 0
Konsolidované penézni toky z investi¢ni ¢innosti -92 506
Zména stavu zavazk( vici bankam 13816
Zména stavu zavazk( z leasingu -28 992
Zmeény ve financovani Skupiny 26
Splaceni hybridniho kapitalu -31 406
Vyplaceny hybridni kupdn -204
Vyplata dividend -40 000
Konsolidované penézni toky z finanéni ¢innosti -86 760
Konsolidované penézni toky z provozni ¢innosti 102 114
Konsolidované penézni toky z investiéni ¢innosti -92 506
Konsolidované penézni toky z finanéni innosti -86 760
Cista zména penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentd -77 152
Penize a penézni ekvivalenty na zaCatku Ucetniho obdobi 465 099
Zména stavu penéz a penéznich ekvivalentl vyplyvajici z pfepoctu mén -7
Penize a penézni ekvivalenty na konci uc¢etniho obdobi (19) 387 940
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KONSOLIDOVANY VYKAZ

O ZMENACH VE VLASTNIM

KAPITALU

Fond z precenéni

Vlastni

CiSLA V TIS. EUR Zakladni kapital Kapitalové fondy Hybridni kapital majetku Fondy ze zisku Kursové prepocty kapital Skupiny
Zistatek k 1. dubnu 2021 7 705 58 269 30 462 10 842 499 130 -10 900 595 508
Konsolidovany vysledek 0 0 0 0 108 155 0 108 155
Kurzové rozdily vyplyvajici z pfepoctu cizich mén 0 0 0 -87 0 1834 1747
Zmény fondu z precenéni pozemk( 0 0 0 -1574 0 0 -1574
Zmény finanénich nastrojd 0 0 0 0 192 0 192
Zmény pojistnématematickych zisk{ a ztrat 0 0 0 0 1329 0 1329
Odlozena dan z neutralnich zmeén viastniho kapitalu 0 0 0 657 -241 0 416
Uplny vysledek 0 0 0 -1 004 109 435 1834 110 265
Hybridni kapital 0 0 -30 462 0 -944 0 -31 406
Vyplaceny hybridni kupdn 0 0 0 0 -204 0 -204
Vyplata dividend 0 0 0 0 -40 000 0 -40 000
Zustatek k 31. bfeznu 2022 = Zistatek k 1. dubnu 2022 7 705 58 269 0 9838 567 417 -9 066 634 163
Konsolidovany vysledek 0 0 0 0 111 091 0 111 091
Kurzové rozdily vyplyvajici z pfepoctu cizich mén 0 0 0 -129 0 1052 923
Zmeény investic do pridruzenych podnikd 0 0 0 0 1672 0 1672
Zmény fondu z pfecenéni pozemkdi 0 0 0 964 0 0 964
Zmény z ocenéni cennych papird realnou hodnotou 0 0 0 -1315 0 0 -1315
Zmény pojistnématematickych ziskl a ztrat 0 0 0 0 548 0 548
Odlozena dar z neutralnich zmén viastniho kapitalu 0 0 0 -87 -126 0 -213
Uplny vysledek 0 0 0 -567 113 185 1052 113 670
Vyplata dividend 0 0 0 0 -40 000 0 -40 000
Zistatek k 31. bifeznu 2023 7 705 58 269 0 9271 640 602 -8014 707 833
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PRILOHA KE

KONSOLIDOVANE UCETNI

ZAVERCE

Obecny uvod

Spole¢nost Swietelsky AG se sidlem 4020 Linz, Edlbacher-
straBe 10 je materskou spoleénosti mezinarodni stavebni
skupiny, jejiz podnikatelské aktivity jsou rozdéleny do péti
segment(: Rakousko, Némecko, Madarsko, Ceska republi-
ka a ostatni zemé.

Konsolidovana ucetni zavérka spolecnosti Swietelsky AG

k 31. bfeznu 2023 byla v souladu s § 245a, odst. 2 rakous-
kého Zakoniku o podniku (UGB) sestavena podle zavaznych
ustanoveni Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi
(IFRS) vydanych Radou pro mezinarodni U¢etni standardy
(IASB), v&etné interpretaci Vyboru pro vyklad mezinarodnich
standard( Ucetniho vykaznictvi (IFRIC) platnych v Evropské
unii. Kromé toho byly spinény dalsi informac¢ni povinnosti

Zmény uéetnich predpisi

stanovené v § 245a odst. 1 UGB. Kromé vykazu o upIném
vysledku a rozvahy byl vytvoren vykaz penéznich tok(

v souladu s IAS 7 a vykaz zmén viastniho kapitalu (IAS 1).
V pfiloze je rovnéz zvefejnéna informace o podnikatelskych
segmentech v souladu s IFRS 8.

V zajmu lepSi pfehlednosti zverejfiovanych informaci byly
rlizné polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty sumarizova-
ny. Tyto polozky jsou roz¢lenény a podrobnéji vysvétleny

v priloze. Vykaz zisku a ztraty byl sestaven metodou celko-
vych nakladd.

Pokud neni uvedeno jinak, je konsolidovana ucetni zavérka
sestavena v tisicich eur (TEUR), coz m(ze vést k zaokrou-
hlovacim rozdiliim.

Datum Datum
Standardy / interpretace pouziti IASB pouziti EU
Ro¢ni zdokonaleni IFRS 2018-2020 1.1.2022 1.1.2022
Upravy IFRS 3 — Odkazy na koncepé&ni rdmec 1.1.2022 1.1.2022
Upravy IAS 16 — Wnosy pred zamyslenym pouZitim 1.1.2022 1.1.2022
Upravy IAS 37 — Newyhodné smiouvy: Naklady na pinéni smlouvy 1.1.2022 1.1.2022

Prvni prijeti standard( IFRS a interpretaci IFRIC mélo pouze nevyznamny dopad na konsolidovanou Ucetni zavérku
k 31. bfeznu 2023, protoze zmény byly pouzitelné pouze v jednotlivych pripadech.
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Budouci zmény téetnich predpist

Nasleduijici nové nebo upravené standardy a interpretace, které jiz IASB zvefejnila, nebyly dosud povinné pro ucetni obdobi,

které zacalo 1. dubna 2022 nebo dfive.

Datum Datum

Standardy / interpretace pouziti IASB pouziti EU
IFRS 17 Pojistné smlouvy 1.1.2028 1.1.2023
Upravy IAS 1 — Zvefejfiovani Udetnich pravidel 1.1.2023 1.1.2023
Upravy IAS 8 — Definice Udetnich odhad 1.1.2028 1.1.2023
Upravy IAS 12 — Odlozend dari souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jeding transakce 1.1.2028 1.1.2023
Prvni pouzitl IFRS 17 a IFRS 9 1.1.2023 1.1.2023
Zmeény IFRS 16 — Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu 1.1.2024 na
Zmény IAS 1 — Klasifikace dluhu jako kratkodobého nebo diouhodobého a dlouhodobého

P ) : 1. 1. 2024 na
dluhu s tvérovymi podminkami
Ocekava se, Ze aplikace novych standardd a interpretaci bude mit pouze nepatrny dopad na konsolidovanou Géetni
zavérku. Neni planovano predcasné uplatnéni novych standard( a interpretaci.
Vyroé&ni zprava 2022/23 57



Rozsah konsolidace

Kromé spole¢nosti Swietelsky AG zahrnuje konsolidovana
Ucetni zavérka k 31. breznu 2023 v8echny vyznamné
tuzemské a zahrani¢ni dcefiné spole¢nosti, které jsou ji
ovladany.

Pro ovladani musi byt spinéna nasleduijici kritéria:

Materska spole¢nost ma dispozi¢ni pravo nad
podnikem, do kterého investovala.

Vynosy z investice podiéhaji vykyvam.

Materska spolecnost mdze ovlivnit vysi vynosl podniku,
do néhoz investovala, tim, Zze uplatni svou moc nad
podnikem, do néhoz investovala.

Pokud existuji naznaky, Zze se zménilo alespor jedno

z vySe uvedenych kritérii ve vztahu k podniku, do néhoz
bylo investovano, je tfeba provést pfehodnoceni.

Bez ohledu na vétSinu hlasovacich prav Ize moc

a z ni vyplyvajici kontrolu nad podnikem, do néhoz bylo
investovano, ziskat prostfednictvim jinych prav

a smluvnich ujednani, ktera davaji materskeé spole¢nosti
moznost ovliviiovat &innosti spojené s vynosy daného
podniku.

Neni zahrnuto 14 pfidruzenych spolecnosti (v pfedchozim
roce: 16), jejichz vliv na &ista aktiva, finanéni situaci a vynosy
Skupiny je nevyznamny. Rozhodnuti o zahrnuti subjektu do
konsolidace je zaloZeno na kvantitativnich a kvalitativnich
Uvahach. Spole¢nosti aktudlné zahrnuté do konsolidované
Ucetni zavérky naleznete v seznamu investic.

Rozvahovy den vSech pIné konsolidovanych spole¢nosti je
31. brezen 2028.

V hospodarském roce 2022/23 se rozsah konsolidace vyvijel nasledovné:

Ekvivalenéni metoda

Zlstatek k 1. dubnu 2022 3
z toho zahranicni podniky 2
Prvotni konsolidace 0
Dekonsolidace 0
Zistatek k 31. bfeznu 2023 3
z toho zahraniéni podniky 2
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Pristoupeni ke konsolidaénimu okruhu

Prvotni konsolidace

Datum akvizice

Railsafe ApS 5. 4.2022
Swietelsky Liegenschaftsentwicklungs GmbH 1.4.2022"
Boschweg Alpha Projektentwicklungs GmbH & Co KG 22.9. 2022
Boschweg Alpha Projektentwicklungs GmbH & Co KG 22.9. 2022

1) Spole¢nost byla z divodu navyseni svych vykon( poprvé zahrnuta do rozsahu konsolidace Skupiny k 1. 4. 2022,

K zaloZeni, resp. ziskani spole¢nosti doslo pred 1. 4. 2022.

Z prvnich konsolidaci nebyla zahrnuta zadna vyznamna
aktiva a pasiva. Spole¢nosti zahrnuté poprvé do konsolida-
ce byly konsolidovany k datu akvizice nebo k datu blizkému
datu zavérky, pokud to nevedio k vyznamnym rozdilim
oproti zahrnuti k datu akvizice. Spole¢nosti zahrnuté poprvé
v hospodarském roce 2022/23 prispély do vynost Skupiny
Castkou 74 tis. eur a do celkového vysledku hospodareni
Géstkou —239 tis. eur.

Vyrazeni z konsolidace

Dekonsolidace

S uginnosti od 2. kvétna 2022 byl pro Swietelsky AG zfizen
specidlni fond. Vzhledem ke smluvnimu ujednani a ob-
sahlym spolurozhodovacim pravim ma spolecnost
SWIETELSKY rozhoduijici vliv, a proto je fond klasifikovan
jako strukturovany subjekt a plné konsolidovan, ¢imz zahr-
nuje aktiva ve vySi 50.000 tis. eur. K rozvahovému dni nee-
xistovala v souvislosti se strukturovanou spole¢nosti zadna
vyznamna rizika nad rdmec obecného investi¢niho rizika.

Swietelsky Immobilien GmbH in Liqu.

Likvidace

Dekonsolidace méla pouze nevyznamny dopad na aktiva, zavazky a zisk.

Vyro¢ni zprava 2022/23
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Metody konsolidace

Ugetni zavérky tuzemskych a zahraniénich spoleénostf
zahrnutych do konsolida¢niho zakladu byly sestaveny

za pouZiti standardnich U&etnich a ocenovacich metod.
Ro¢ni uzavérky tuzemskych a zahrani¢nich podnik{ kon-
cernu jsou pfislusné upraveny, zanedbatelné odchylky
se zachovavaji.

Konsolidace kapitalu byla provedena metodou akvizice

v souladu s ustanovenimi IFRS 3. Protihodnota prevedena
pfi koupi a pfijata identifikovatelna Cista aktiva byla

ocenéna realnou hodnotou. Vysledny goodwill podiéha
kazdoro¢nimu testu snizeni hodnoty (Impairment Test).
Vynos z akvizice za cenu niz8i nez trzni hodnota se vykazuje
primo ve vysledku.

U majetkovych U&asti vykazovanych ekvivalenéni metodou

se aplikuiji tytéz zasady pro konsolidaci kapitalu jako u plné

konsolidovanych podnikd, pricemz jako zaklad ekvivalenéni
konsolidace slouzi vzdy posledni dostupna ucetni zavérka.

Upravy vzhledem k Udetnim standardim IFRS se provadsjf
na zakladé principu vyznamnosti.

V rémci konsolidace dluhd jsou pohledavky z obchodniho
styku, Uvery a ostatni pohledavky zapocteny proti odpovi-
dajicim zavazkim a rezervdm mezi dcefinymi spole¢nostmi
zahrmutymi do konsolidované ucetni zavérky.

Naklady a vynosy z internich dodavek a sluzeb v ramci
Skupiny jsou eliminovany. Salda u zakladnich a obéznych
prostredkd z internich dodavek a vykont Skupiny jsou stor-
novana, pokud nejsou malo vyznamna. U konsolida¢nich
transakci, které maiji vliv na hospodarsky vysledek, se pro-
vadi nezbytné Casove rozliSeni dané.
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Kursové prepocty

Ménou Skupiny je euro. Rocni zavérky zahrani¢nich
spolecnosti se podle konceptu funkéni meny prepocitavaji
na euro. U veskerych spole¢nosti je touto ménou pfislusna
meéna dané zeme, protoze spoleC¢nosti provozuiji svou
¢innost z finan¢niho, ekonomického a organizacniho hledis-
ka samostatné.

Prepocet veskerych bilancnich polozek s vyjimkou po-
lozek viastniho kapitalu se provadi pomoci kurzu devizy
stfed ke dni zavérky. Nakladové a vynosové polozky

se prepoditavaiji pramérnym rocnim kurzem. Goodwill

z konsolidace kapitalu se bilancuje jako aktiva v mistni
meéng a rovnéz se prepoditava kursem devizy stfed ke dni
zaverky.

V tomto hospodarském roce byly kurzové rozdily ve vysi
923 tis. eur (v pfedchozim roce 1.747 tis. eur) vykazany

v ostatnim dplném vysledku a pfimo ve viastnim kapitalu.
Rozdily vyplyvajici z pfepoctu mén mezi sménnym kurzem
ke dni uzavérky v rozvaze a prmérnym sménnym kurzem
pouzitym ve vykazu zisku a ztraty byly rovnéz vykazany

v ostatnim upiném vysledku a zapocteny do rezervy

na pfepocet mén ve viastnim kapitalu. Pfecenéni podle
IAS 29 (Vykazovani v hyperinfladnich ekonomikach) nebylo
provedeno.

METODY BILANCOVANI

A OCENOVANI

Nehmotny a hmotny majetek

Goodwill vyplyvajici z fuzi je kazdoro¢né podrobovan testu
snizeni hodnoty. Pfi tomto testu se porovnava dosazitelna
hodnota penézotvorné jednotky s odpovidajici icetni hod-
notou. Penézotvornou jednotkou je nabyvana pravnicka
osoba, resp. takova pravnicka osoba, ktera ma prospéch
z potencialni synergie flze.

Vzhledem k tomu, Ze bézné neexistuii trzni ceny pro jed-
notlivé ucetni jednotky, pro vypocet realné hodnoty se
pouzivaji Cisté penézni pfijmy snizené o naklady na vyfazeni.
Ta se vypocitava na zakladé aktualnich internich progndz,
které zase vychazeji ze zkuSenosti a oCekavani v souvislosti
s budoucim vyvojem na trhu. Podrobné planovaci obdobi
je trileté, pritemz vzdalengjsi planovaci roky maji vétsi
vahu. Diskontni sazba pro budouci penézni toky odpovida
vazenému priméru nakladd kapitéalu (WACC) po zdanént;
vypocitava se na zakladé srovnatelné skupiny. Naklady na
kapital se pohybovaly v rozmezi od 6 % do 14 %.

Porizeny nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykazan

v historickych pofizovacich cenach. V souladu s IAS 23
byly u majetku klasifikovaného jako zptsobila aktiva ka-
pitalizovany prifaditelné vypdij¢ni néklady. Pro nésledné
ocenéni se pouziva model pofizovacich néakladd: pofizovaci
nebo vyrobni naklady snizené o planované odpisy a snizeni
hodnoty. Pro skupinu aktiv pozemky, prava k pozemkdam

a stavby v¢etné staveb na cizich pozemcich se pouziva
model pfecenéni. Pro vypocet realnych hodnot byla pouzita
srovnavaci metoda.

Rozdily vyplyvajici z pfecenéni, snizené o odlozenou dan, se
zapocitavaji pfimo proti viastnimu kapitalu.

Vyro¢ni zprava 2022/23

Skupina SWIETELSKY je ndjemcem nemovitosti, strojl

a zafizeni a také vozidel. Leasingové splatky se primarné
ocenuji implicitni Urokovou sazbou leasingové smlouvy,
pripadné se pouziva prirlistkova vypUjcni trokova sazba
Skupiny. Platby za kratkodobé leasingy a leasingy tykajici se
majetku s nizkou hodnotou se vykazuiji jako naklady. Krat-
kodobé leasingy jsou leasingové smlouvy s dobou trvani do
dvanacti mésica.

Odpisy majetku s omezenou dobou zivotnosti jsou linearni
po celou predpokladanou dobu zivotnosti majetku. Jestlize
se u zékladnich prostfedkl objevi ndznaky snizeni hodnoty
a pokud se hodnota budouci prodejni ceny bude pohybovat
pod ucetnimi hodnotami, budou aktiva odepsana na nizsi
realnou hodnotu podle IAS 36. Vydaje na opravy a udrzbu,
které vyznamné neprodluzuiji planovanou dobu pouzitelnosti
aktiva, se vykazuji jako naklady v obdobi, ve kterém vznikly.
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Pri stanoveni sazeb odpist byly pouZity tyto doby uzivani:

Dlouhodoby nehmotny majetek

Software a licence

Dlouhodoby hmotny majetek

Budovy

Technicka zafizeni a stroje

Ostatni zafizeni, provozni a obchodni vybaven(

Verejné dotace

Investi¢ni dotace jsou vykazany jako vynosy pristich obdo-
bi v ostatnich zavazcich. Uvolfiovani probiha podle doby
zivotnosti dotovaného majetku a je vykazano v ostatnich
provoznich vynosech. Dotace byly vykazany v okamziku,
kdy existuje pfiméfena jistota, ze dotace bude obdrzena,

a Skupina splfiuje podminky nezbytné pro ziskani dotace.
Mnoho vlad reagovalo na pandemii COVID-19 uzakonénim
rlznych dotacénich program(i na podporu podnikd postize-
nych krizi. Skupina SWIETELSKY vyuZila kompenzace za
zkracené pracovni Uvazky (kurzarbeit), investi¢ni dotace,
zrychlené danfové odpodty a pfimé dotace. Tato opatreni
meéla na konsolidovanou finanéni zavérku celkové jen maly
dopad.

Financni aktiva

Finan¢ni aktiva se v konsolidované rozvaze vykazuiji, pokud
ma SWIETELSKY smluvni pravo obdrzet od jiné strany
hotovost nebo jina finanéni aktiva. BéZzné nakupy a prodeje
finanénich aktiv se vykazuji pomoci Uétovani k datu vypo-
radani. Financni aktiva, ktera nejsou oceniovana realnou
hodnotou s dopadem do vysledku, jsou prvotné vykazana
v realné hodnoté zvySené o transakeni naklady, které jsou
primo prifaditelné k pofizeni. Transakeni naklady, které
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vznikaji pfi pofizeni financnich aktiv ocenovanych realnou
hodnotou s dopadem do vysledku, se okamzité vykazuiji
jako naklad. Pohledavky, které nejsou uroceny nebo jsou
uro&eny nizsi nez trzni Urokovou sazbou, jsou prvotné vy-

kazany v hodnoté ocekdvanych budoucich penéznich tokd.

Pro ucely nasledného ocenéni jsou financni aktiva zara-
zena do jedné z nasledujicich kategorii v souladu s IFRS
9, pficemz kazda kategorie ma své vlastni pozadavky na
ocenéni. Klasifikace se uruje pfi prvotnim zaucétovani. Pro
Ucely ocefiovani a uctovani se finanéni aktiva zarazuiji do
jedné z nasledujicich kategorif:

Finan¢&ni aktiva ocenovana nabéhlou hodnotou (AC)
Finan¢ni aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVPL)

Finan¢ni aktiva ocenovana realnou hodnotou

do ostatniho Uplného vysledku, ktera podle IAS 32
predstavuiji finanéni zavazek (FVOCI-FK)

Finan&ni aktiva ocenovana realnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku, ktera podle IAS 32
predstavuiji kapitalovy nastroj (FVOCI-EK)

Vynosy a néklady s dopadem do vysledku v souvislosti
s pIné konsolidovanym specialnim fondem se vykazuiji ve
vykazu zisku a ztraty v polozce ostatni finan¢ni vysledek.

Derivatové finanéni nastroje a zajisStovaci ¢innost

Derivatové finanéni nastroje se pouzivaji ve vyjimecnych
pfipadech, vyhradné ke zmirnéni rizik vyplyvajicich z po-
hybu mé&novych kurzl a trokd a jsou Klasifikovany jako
ocenéné ,nabéhlou hodnotou s dopadem do vysledku”

ke dni uzavieni smlouvy. Derivatové financni nastroje se
vykazuiji v redlné hodnoté a v nasledujicich obdobich se
ocenuji nabéhlou hodnotou. Nerealizované zisky nebo ztra-
ty z ocenéni jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty, pokud
nejsou spinény podminky pro zajistovaci Ucetnictvi podle
IFRS 9. Pokud jsou tyto podminky splnény, v souvislosti
se zajisténim budoucich penéznich tok( (Cash-Flow
Hedge) z vykazané pohledavky, zavazku nebo vysoce
oCekavané transakce se efektivni Cast zmeény realné hod-
noty vykaze v ostatnim Uplném vysledku a neefektivni ¢ast
se vykaze okamZité ve vykazu zisku a ztraty.

Derivatove finanéni nastroje se vykazuiji v polozce Ostatni
finanéni aktiva nebo Ostatni finanéni zavazky. Derivatové
finan¢ni nastroje se ocenuji na zékladé pozorovatelnych
trznich Udaj a nepozorovatelnych trznich Udajd. Reédlna
hodnota je stanovena pomoci obecné uznavanych mate-
matickych finanénich metod.

Zasoby

Zasoby se ocenuji v pofizovacich cenach, resp. vyrobnich
rické naklady zahrnuji veSkeré primé naklady a pfimérené
&asti reZijnich nakladl vzniklych béhem pofizeni. Do histo-
rickych naklad( se nezahrnuji néklady na prodej a néklady
na vSeobecné fizeni. V souladu s IAS 23 byly u zasob klasi-
fikovanych jako zpUsobila aktiva kapitalizovany priraditeiné
vypUj¢ni naklady.

Smluvni aktiva a smluvni zavazky

Smiluvni aktiva zahrnuji smlouvy specificky sjednané na
vystavbu stavebnich dél (stavebni smlouvy). V pfipadé
stavebnich smluv se vynosy vykazuiji v prabéhu ¢asu. Pro
stanoveni vynost za urcité obdobi je nutné posoudit stu-
pen dokonceni. Jako méfitko pro stupen dokonceni slouzi
ke dni zavérky skutecné provedené vykony (metoda na
zakladé vystupu). Pokud jedna ze stran splnila své smluvni
zavazky castecné, musi uCetni jednotka vykazat smlouvu
jako smluvni aktivum nebo smluvni zavazek v zavislosti

Vyro¢ni zprava 2022/23

na tom, zda Ucetni jednotka poskytla sluzbu, nebo zda
zakaznik proved! platbu. Jestlize ocenény vykon, ktery

byl proveden v ramci vyrobni zakazky, prekroci prislusné
zaplacené zalohy, vykaze se aktivné mezi pohledavkami

z vyrobnich zakazek. V opacném pripadé se sluzba vykaze
jako zavazek v polozce Zavazky z obchodnich vztaht.

Pritazeni transakéni ceny k jednotlivym zavazkim ze
stavebnich smluv se zakazniky se provadi na zakladé
Castky zakazky sjednané se zadavatelem. Smluvni pokuty
nebo bonusové platby v prébéhu vystavby mohou vést

ke zménam transakéni ceny. Platby za stavebni zakazky
jsou obvykle provadény soubézné s plnénim na zakladé
pravidelné fakturace. Bé&znou praxi jsou platby zaloh pred
vlastnim plnénim.

Znehodnoceni financnich aktiv

Spole¢nost SWIETELSKY pfi vykazovani ztrat ze znehod-
noceni vychazi z ogekavanych uvérovych ztrat v souladu

s IFRS 9. Vyhledovy model se vztahuje na finan¢ni nastroje
vykazované v z(statkové hodnoté, na smluvni aktiva a fi-
nancni zavazky vykazované v redlné hodnoté do ostatniho
uplného vysledku.

Model znehodnoceni podle IFRS 9 vyzaduje tvorbu rezervy
na rizika ve vysi dvanactimési¢ni oCekavané Uvérove ztraty
(faze 1). Pokud dojde k vyznamnému narlstu Uvérového
rizika, pak se zauctuji oCekavané uverove ztraty za dobu
trvani (faze 2). Pokud existuje objektivni dlikaz o znehod-
noceni, pouzije se faze 3. To nemusi nutné vést k vykazani
dalgiho snizeni hodnoty, ackoliv u finan¢nich nastroj vy-
kazanych podle metody efektivni Urokové miry se vyZzaduje
Uprava penéznich tokl na Cistou U¢etni hodnotu.

U pohledavek z obchodniho styku a smluvnich aktiv byla
pouzita zjiednoduSena pravidla IFRS 9 (simplified appro-
ach). To znameng, ze opravna polozka k témto aktiviim je
minimalné& na Urovni Uvérovych ztrat ocekavanych v prd-
bé&hu doby splatnosti. Na vSechny ostatni vySe uvedené
finanéni nastroje se vztahuje obecny model znehodnoceni.

SWIETELSKY vychazi ze vSech dostupnych informaci pfi
vyhodnocovani vyznamného nardstu Gvérového rizika po
prvotnim ocenéni a pfi odhadu oCekavané uveérové ztraty.
To zahrnuje historické Udaje, informace orientované na
budoucnost a interni a externi Uvérové ratingy.
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Odlozené dané

Vypocet odloZzené dané se provadi podle zavazkové meto-
dy rozvahového pfistupu (Balance Sheet Liability Method)
pro veskeré pfechodné rozdily mezi hodnotami bilan¢nich
polozek v konsolidované uzaverce IFRS a stavajicimi hod-
notami dané u jednotlivych spole¢nosti. Déle je do vypoctu
zahrnuta oCekavana danova uleva z existujicich ztrat

z minulych let. Vyjimkou z tohoto komplexniho dafového
¢asoveého rozliSeni jsou rozdily z danoveé neodpocitateiného
goodwillu a pfechodné rozdily tykajici se investic do dcefi-
nych a pridruzenych podnikd, pokud Skupina méze ovlivnit
zruseni téchto rozdill, ale nema v Umyslu tak ucinit.

O odlozenych darovych pohledavkach se uctuje pouze
tehdy, pokud je pravdépodobné, ze danovy prospéch, kte-
ry obsahuiji, m{ze byt realizovan. Vypocet odloZzené dané
vychazi ze standardni sazby dané z pfijm0 v dané zemi

k datu pravdépodobného zapocteni rozdilu. Pro rakouské
spolecnosti byla pouzita budouci sazba dané ve vysi 23 %
z diivodu zdkonem prijatého snizeni sazby dané z prijma
pravnickych osob.

Rezervy

Byly vytvoreny rezervy na odstupné na zakladé zakonnych
ustanoveni. Rezervy na odstupné se vypocitavaji na zakla-
dé pojistnématematickych odhadd. Pritom se napoditava
pravdépodobny narok za dobu trvani pracovniho pomeéru
zameéstnance s prihlédnutim k budoucimu zvyseni platu.
Nominalni hodnota &astecného naroku ziskaného k roz-
vahovému dni se UCtuje jako rezerva. Rezervy na penzijni
pripojisténi se vypocitavaji podle prirlistkové metody
(Projected Unit Credit Method). U této metody se vypocita
diskontovany narok ziskany k rozvahovému dni.

Vzhledem k uplatnéni IAS 19 se zmény parametr( vypoctu
(pojistnématematickeé zisky a ztraty) vykazuji pfimo v Ostat-
nim Uplném vysledku po odecteni odloZzené dané.

Ostatni rezervy zohlednuji veSkera identifikovatelna rizika
a podminéné zavazky. V podstaté se jedna o rezervy na
zaruky, ocekavané ztraty, zbyvajici a dokon&ovaci prace
a naklady na soudni spory. Kazda z nich se Uctuje ve vysi,
ktera je k rozvahovému dni povazovana za nezbytnou

k pokryti budoucich platebnich zavazk({ Skupiny. V ka-
zdém pripadé se UCtuje o Castce, ktera se po peclivém
prozkoumani ukaze jako nejpravdépodobnéjsi.
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Dlouhodobé rezervy se vykazuiji v diskontované hodnoté
k rozvahovému dni, pokud nejsou méné vyznamné. Hod-
nota vyporadani zahrnuje také nardst nakladd, které je
tfeba zohlednit k rozhodnému dni bilance.

Finanéni zavazky

Finan&ni zavazky zahrnuiji nederivatové zavazky a derivaty
se zapornou realnou hodnotou k rozvahovému dni.

Nederivatove financni zavazky se v konsolidované rozvaze
vykazuiji, pokud ma SWIETELSKY smluvni zavazek prevést
penézni prostfedky nebo jina finan¢ni aktiva na treti stranu.
Prvotni tétovani nederivatovych finanénich zavazk( se
provadi v redlné hodnoté. V ramci pfecenéni nederivato-
vych finanénich zavazk( v z(statkové hodnoté se prémie,
diskonty nebo jiné rozdily mezi pfijmem penéznich pro-
stfedkl a Castkou splatky rozdéli po dobu trvani finanéniho
vztahu pomoci metody efektivni Urokové miry a vykazi se

v Urokovych nakladech na akruéini bazi.

Finan¢ni zavazky, které nejsou ocenovany realnou hodno-
tou proti Uctdm nakladd nebo vynosd, jsou prvotné vyka-
zany v realné hodnoté zvysené o transakéni naklady, které
jsou pfimo prifaditelné jejich pofizeni. Transakéni naklady,
které vznikaji pfi pofizeni finanénich aktiv ocenovanych
realnou hodnotou s dopadem do vysledku, se okamzité
vykazuiji jako naklad.

Podminéné zavazky

Podminéné zavazky jsou mozné nebo existujici zavazky,

u kterych neni pravdépodobny odliv zdrojd. V rozvaze se
neeviduji. Zavazky vykézané v ramci podminénych zavazk(
odpovidaji k rozvahovému dni existujicim zarukam.

Vykazovani vynosi

Vynosy ze stavebnich zakazek jsou vykazovany podle
IFRS 15 na akrudlni bazi. Pro postupné vykazovani vynos(
se pouziva metoda, zaloZzena na vykonech provedenych

k datu zavérky. Dodatky v souvislosti se stavebnimi za-
kazkami jsou takové vykony, které jeSté nelze vyuctovat
vzhledem ke smluvnim ujednanim, nebot pro jejich uznani,
resp. zauctovani jesté musi dojit k dohodé se zadavatelem.
Zatimco naklady jsou okamZzité vykazovany v Cistém zisku
nebo ztraté, vynosy z dodatkd jsou realizovany az po
pisemném potvrzeni ze strany klienta nebo po zaplaceni,
pokud je Uhrada pfijata pred ziskanim pisemného potvrze-
ni.

Trzby z prodeje vlastnich projektd, z dodavek a sluzeb vi&i
spolec¢nym podniklim, z ostatnich sluZeb a z prodeje sta-
vebnich materiald se vykazuii pfi prevodu dispozi¢niho pra-
va a s tim souvisejicich pfilezitosti a rizik, nebo k okamziku
provedeni praci. V pfipadé prodeje realitnich projektd, které
byly jiz prodany, avSak jesté nebyly dokonceny, se vynosy
vykazuiji pomérné podle stupné dokond&eni dila.

Odhady a predpoklady

Podle IFRS jsou pro konsolidovanou ucetni zaverku vyza-
dovany odhady a predpoklady tykajici se vyse a vykazo-
vani aktiv a zavazkU, vynosl a nakladd, jakoz i informaci
o podminénych zavazcich, a tykaji se zejména ovéreni
hodnoty aktiv a vykazani a ocenéni rezerv.

U predpokladd a odhad( k rozhodnému dni bilance, vzta-
hujicich se k budoucnosti, se zohledriuje souhrn okolnosti,
existujicich k okamziku sestavovani konsolidované zavérky
vzhledem k o¢ekavanému budoucimu vyvoji ginnosti,

i realisticky odhadovany budouci vyvoj prostredi, jak
globalniho, tak i specifického pro dané odvétvi. Okolnosti
odligné od téchto predpokladd mohou vést k odchylkam
skuteCnych Castek od odhadovanych hodnot. V pfipadé
takového vyvoje budou predpoklady a v pfipadé potfeby

i Ucetni hodnoty dotCenych aktiv a zavazkl prizplsobeny
novym poznatk&m. V dobé sestaveni konsolidované ucetni
zavérky nic nenasveédcovalo tomu, Ze by bylo nutné pro-
vést vyznamné zmeény zakladnich predpoklad’ a odhadd.
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Vykazovani vynosi ze stavebnich zakazek a develo-
perské ¢innosti

Vynosy ze stavebnich zakazek se vykazuji v Case. SWIE-
TELSKY ptitom odhaduje podil vykond z celkového ob-
jemu zakazek, ktery jiz byl realizovan k rozvahovému dni,
naklady na zhotoveni prevySuji vymahatelné vynosy, je
tvorena rezerva na hrozici ztraty. Zejména u technicky slo-
zitych a naroénych projektd vzdy existuje riziko, ze se tento
odhad celkovych naklad bude liSit od skute¢né vynaloze-
nych nakladd. Vyse uvedené plati i pro vykazovani vynost
z developerskeé &Einnosti na akrualni bazi.

Snizeni hodnoty goodwillu

V souladu s pravidly stanovenymi v IAS 36 spolecnost
SWIETELSKY kazdoro¢né kontroluje, zda goodwill neztratil
hodnotu. Navratnost penézotvorné jednotky se urcuje po-
moci realné hodnoty snizené o naklady na prodej. Vypodet
vychazi z aktualni progndzy i z predpokladd o budoucim
vyvoji trhu. Pokud by se globalni trh a podminky specifické
pro dané odvétvi zménily z dlvodd, které Skupina SWIE-
TELSKY nem(ze ovlivnit, mohou se skute¢né hodnoty
odchylovat od predpokladanych hodnot.

Ostatni rezervy

Pokud jde o ostatni rezervy souvisejici s vystavbou, exis-
tuje riziko, ze skute¢né naklady na zaruky, zbyvajici plnéni
nebo hrozici ztraty mohou byt v jednotlivych pfipadech
vyS$8i nez oCekavané. PoloZka rezervy se vSak sklada

z fady jednotlivych projektd, takZe riziko je omezeno na
individualni posouzeni jednotlivych projektl. Totéz plati

i pro rezervy souvisejici se soudnimi spory.
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Dopady krize na Ukrajiné

Od 24. unora 2022 probiha vojensky konflikt mezi Ruskem
a Ukrajinou. Skupina SWIETELSKY nema na Ukrajingé ani
v Rusku Zadné pobocky, majetkové podily ani jina aktiva.
Ani s jednou ze zemi nema zadné vyznamné zakaznické

KONSOLIDOVANY VYKAZ
ZISKU A ZTRATY

nebo dodavatelské vztahy. PHimé riziko z tohoto politického (1) Trzby
konfliktu je proto klasifikovano jako nizké. V aktualnim
obdobi nedoslo k zadnym vyznamnym dopad(im na aktiva Trzby 2022/23

a finan¢ni situaci Skupiny.

Ceska
GiSLA V TIS. EUR Rakousko Némecko Madarsko republika  Ostatni zemé
Omezent dostupnosti materialt a energii v dusledku kon- Silnini stavby 292 692 176 289 80 771 188 034 44913
fliktu spolu se souvisejicim rdstem cen zjevné ztratily na dy-
namice. SWIETELSKY situaci neustéle sleduje a pokracuje Zelezni¢ni stavby 176 183 55 441 44 334 93 280 327 495
v uplatfiovani opatfeni ke zmirnéni téchto dopadu. | nadale Pozemni stavby 705 378 34 131 120 600 81 763 15 663
je obtizné posoudit, do jaké miry probihajici konflikt na
Ukrajing, véetn& jeho dopadu na ceny energi a surovin, Inzenyrské stavby 423 561 85 707 16 950 48 888 25 869
ovlivni progndzy tykajici se vykonnosti a vysledk( a zda se Stavby tuneld 240 361 0 0 0 0
neprojevi dalsi ekonomicka rizika. .
Trzby 1858175 351 568 262 655 411 970 413 940
Zména klimatu Za obdobi 1809 643 350 838 241 873 409 287 410 380
K datu 48 532 730 20782 2683 3 560
V dobé velkych ekologickych vyzev ma pro Skupinu
SWIETELSKY zasadni vyznam také otazka udrZitelnosti. Trzby 2021/22
Zejména nas primysl nese velkou odpovédnost v souvislosti Seskd
. . ) . RV eska
se zménou Kimatu. Neustle practjeme na sladén nasich GISLA V TIS. EUR Rakousko Némecko Madarsko republika  Ostatni zemé
aktivit tak, abychom pfispéli k feSeni. Snazime se, aby nas
obchodni model byl je$té odoIngjsi vadi krizim a abychom Silnicni stavby 203 978 157018 90 116 170095 24263
tim co nejlépe spnili klimaticke cile taxonomie EU. Zelezniéni stavby 189 637 47 671 37 418 95 748 211122
Zpréva o udrzitelnosti, ktera je ke stazeni na adrese www. Pozemni stavby 816 551 2122 140622 83 87 9773
swietelsky.at, ma za cil transparentnost, zdokumentovani InZenyrské stavby 351 543 79 965 12 044 41 679 46 672
naseho dosavadniho Llesm a zarove[\lma slloluzr[ jako pra— ' Stavby tuneld 236 741 0 0 0 0
covni podklad pro dalsi snahy. Dalsi vydani bude k dispozi-
Za obdobi 1756 205 356 009 252 626 382 004 288 049
K datu 42 245 767 27 574 9 305 3781

Trzby 3.298.308 tis. eur (minuly rok: 3.118.565 tis. eur) se tykaji trzeb z provadéni zakazek, trzeb ze zpenézovani viastnich

projektd, z dodavek a sluzeb vici spoleénym podnikdim a z ostatnich vykon{ mimo vynosy ze smiuv se zékazniky. Trzby ze
zakazek, které podle stupné dokonceni dané zakazky zahmuii dilCi zisk za obdobi, dosahuiji vySe 3.222.021 tis. eur (minuly

rok: 3.034.893 tis. eur).

Vzhledem k tomu, Ze obrat poskytuje pouze nelplny obraz o vykonnosti v daném hospodarském roce, uvadi Zprava

0 segmentech také celkové vykony Skupiny, ktera zahrnuje i podilové vykony pracovnich konsorcii a nekonsolidovanych
nebo ekvivalentné zahrnutych majetkovych ucasti.
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(2) Ostatni provozni vynosy

CiSLA V TIS. EUR 2021/22
Vlynosy z prodeje hmotného majetku 10678
Pojistné nahrady 6 053
Zisk z pfepoCtu men 3518
Dotace, pojistné 3149
Ostatni s hodnotou pod 1 mil. eur 2 551

25949

Prijmy z dotaci a bonus( zahrnuiji zejména bonusy za vzdélavani u¢nl, dotace na vyzkum a prijmy z rozpousténi bonust
na investice.

(3) Naklady na material a ostatni nakupované sluzby

Vydaje na nakupované sluzby se tykaji zvlasté vykonl subdodavatell a femesel, jakoz i projektantskych vykond, cizich
nama a vykond:

CISLAV TIS. EUR 2021/22
Naklady na material -744 460
Naklady na nakupované sluzby -1212 582

-1 957 042
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(4) Personalni naklady

CISLA V TIS. EUR 2021/22
Mzdy -339 242
Platy -273 987
Vy;Iaje na odstupné a prispévky podnikovych zaopatfovacich zaméstnaneckych pokladen 16 831
(Mitarbeitervorsorgekassen)
Vydaje na penzijni pojisténi -1 049
Vydaje na socialni odvody jakoz i na odvody zavislé na odméné a povinné prispévky -147 623
Dobrovolné sociélni vydaje -8 987
-787 719

Vydaje na odstupné a pfispévky podnikovym zaopatfovacim zamestnaneckym pokladnam (Mitarbeitervorsorgekasse), resp.
na dlchodové zabezpeceni obsahuji ndklady na dobu zaméstnani a podil Urokl dotace rezervy. Vydaje z piispévkovych
pland zabezpedeni &ini 12.141 tis. eur (minuly rok: 11.652 tis. eur).

V hospodarském roce byly vidi personalnim vydajlim zapocteny s dopadem do vysledku dotace verejné podpory ve vysi
1.174 tis. eur (minuly rok: 3.389 tis. eur).

Prlimérny pocet zaméstnancl se sklada z:

2022/23 2021/22
o o
® 12035 ® 11 991
® ZAMESTNANCU ® ZAMESTNANCU
e o )
e ©6 0 o e 6 0 o
A A0 A A0 Al A0 A A0
Primérny pocet Primérny pocet
délInikt 7.828 / THP 4.207 délnikd 7.850 / THP 4.141

(5) Odpisy

Radné odpisy a pfecenéni nehmotného a hmotného majetku jsou uvedeny v tabulce prehledu majetku. Stejné jako

v predchozim roce nebyly v tomto Ucetnim obdobi vykazany zadné vyznamné ztréaty ze snizeni hodnoty pozemk(, budov
a zafizeni. V rdmci ro¢niho testu snizeni hodnoty (Impairment Test, viz bod 10) nebylo zauctovano zadné snizeni hodnoty
(minuly rok: 701 tis. eur).
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(6) Ostatni provozni vydaje

CISLA V TIS. EUR 2021/22
Dané z provozni ¢innosti -4 243
Poplatky a odvody -11 222
Leasing a prondjem -15 920
Opravy a Udrzba -19 151
Vydaje na pojisténi -18 824
Projekce, planovani, kontrola -9 276
Vlydaje na vozidla -14 931
Cestovné -15 040
Propagace, public relations -8 043
Pravni a danové poradenstvi, audit -8 843
Ztraty z prepoctu mén -1 062
Ostatni rezervy -22 866
Ostatni s hodnotou pod 8 mil. eur -41 291
-190 712
Naklady na vyzkum a vyvoj spocivaji v Cetnych zvlastnich Naklady na auditory Skupiny, spole¢nost KPMG
technickych navrzich, v konkrétnich projektech Austria GmbH, Wirtschaftspriifungs- und
v hospodarské soutézi a v zavadéni stavebnich postupd Steuerberatungsgesellschaft, Cini v hospodarském roce
a vyrobkd na trh, a byly proto stejné jako v predchozim celkem 449 tis. eur (minuly rok: 354 tis. eur), z ehoz
roce evidovany v piné vysi s dopadem na naklady. Ostatni 382 tis. eur (minuly rok: 343 tis. eur) pfipada na audit
provozni naklady zahrnuji néklady na pojistné udalosti, koncernové zavérky (véetné zavérek jednotlivych podnikd
licence k software, naklady garance a provize, jakoz ve Skupiné s vétsinovymi podily), a 66 tis. eur ( minuly rok:
i naklady na Skolen. 11 tis. eur) na ostatni sluzby.

(7) Vysledek z majetkovych ucasti vykazovanych ekvivalenéni metodou

CISLA V TIS. EUR 2021/22
Vynosy z majetkovych uUcasti vykazovanych ekvivalenéni metodou 4003
Zisky z konsorcil 32 588
Ztraty z konsorcif -2 577

34014

(8) Vysledek z podild

CiSLA V TIS. EUR 2021/22
Vynosy z podilli 3694
Vydaje z podilll -130

3564
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(9) Dané ze zisku

Jako dané ze zisku se vykazuji dané z prijm0 a vynosU, zaplacené nebo dluzné v jednotlivych spole¢nostech, jakoz
i odlozené dané:

CISLA V TIS. EUR 2021/22
SkuteCné dané -30 391
Odlozené dané -8678

-39 069

V celkové vysledovce jsou vykazany nasleduiici Sasti dani neutralné:

CISLAV TIS. EUR 2021/22
Zmény finanénich nastrojl 65
Zmény pojistnématematickych ziskl a ztrat -306
Zmény fondu z pfecenéni pozemkd 657

416

PFiciny rozdilu mezi sazbou rakouské korporacni dané 24,75 % (minuly rok: 25 %) a vykézanou danovou kvétou koncernu
jsou tyto:

CISLAV TIS. EUR 2021/22
Vysledek pred zdanénim 147 224
Teoreticky danovy naklad 24,75 % (minuly rok: 25 %) -36 806
Rozdily oproti zahrani¢nim dafovym sazbam 51839
Danové neutralni vydaje a vynosy -9134
Zmény danovych sazeb 1668
Nezdanéné investicni vynosy / ocenéni vlastniho kapitalu pfidruzenych spolecnosti 1462
Odhad zmén odlozenych dani -273
Neperiodické efekty a ostatni nedocasné rozdily -1125
Vykazané vydaje na dai z pfijmuG -39 069
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KONSOLIDOVANA

ROZVAHA

(10) Nehmotny a hmotny majetek

SloZeni a vyvoj nehmotného majetku, goodwillu a hmotného majetku jsou uvedeny v konsolidovaném vykazu zmén
dlounhodobého majetku. V daném Ucetnim obdobi, stejné jako v predchozim roce, nebyly aktivovany zadné vypdjéni
naklady, protoZe nebyl pofizen ani vytvoren zadny vyznamny zpUsobily majetek.

Goodwill

Goodwill k rozvahovému dni je vysledkem nasleduijicich fuzi:

CISLAV TIS. EUR 31.3.2022
Swietelsky Vasuttechnika Kift. 4 458
Bahnbau Petri Hoch- und Tiefoau Gesellschaft m.b.H. 2244
SWIETELSKY stavebni s.r.o. 1157
Ing. Baierl Gesellschaft m.b.H. 700
Swietelsky Baugesellschaft m.b.H. 565

9124

Porovnani ucetni hodnoty se zpétné ziskatelnou hodnotou
penézotvornych jednotek provedené v ramci kazdoro&niho
testu poklesu hodnoty (Impairment Test) neodhalilo potfebu
snizeni hodnoty goodwillu (minuly rok: 701 tis. eur).
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Pro nejvyznamngjsi polozku goodwillu, Swietelsky
Vasuttechnika Kft., nemdze vést zména vyznamnych
paramentl (WACC a FCF) k podhodnoceni, protoze je jeji
Cisté zadluZeni zaporné a tato negativni hodnota prekracuje
Ucetni hodnotu (EK+FW). To znamena, Ze i pokud by
vypocet DCF mél za vysledek hodnotu jednotky ve vysi O

euro, nedochazi pfitom k podfinancovani.

Dlouhodoby hmotny majetek

Kumulativni ¢astka precenéni majetku ve skupiné Pozemky, prava k pozemkdm a stavby, v&etné staveb na cizich
pozemcich, &in k rozvahovému dni 12.376 tis. eur (minuly rok: 11.552 tis. eur).

Kumulativni ¢astka pfecenéni majetku ve skupingé Pozemky, prava k pozemkdm a stavby, v&etné staveb na cizich
pozemcich, Cini k rozvahovému dni 12.376 tis. eur (minuly rok: 11.552 tis. eur). Hmotny majetek byl pfecenén na zakladé
nezavislého posudku:

DI Erich Weismann z14.2. 2022 pro Rakousko
HUNGAVENT Pénzlgyi és Befektetési Tanacsadd Kft od 30. 3. 2023 pro Madarsko
SC LOUISIANA SRL z 31. 3. 2021 pro Rumunsko
Leasing

Vyvoj uzivacich prav z leasingu Ize nalézt v konsolidovaném vykazu zmén dlouhodobého majetku.
Ubytek prosttedkd z leasingu se sklada z nasledujicich poloZek:

CISLA V TIS. EUR 2021/22
Urokové néklady na zavazky z leasingu 2395
Splatky zavazk( z leasingu 28 992
Vydaje na kratkodobé leasingy 15920
Leasingové splatky 47 307

Vydaje na leasingové smlouvy s nizkou hodnotou jsou nevyznamné.

Omezeni dispozi¢nich prav / zavazky odkupu

K rozvahovému dni neexistuji zadna omezeni dispoziCnich prav ani vyznamné zavazky v souvislosti s pofizenim
dlouhodobého majetku, které by jiz nebyly vykdzany v konsolidované ucetni zavérce.
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(11) Dlouhodoby finanéni majetek a investice do pfidruzenych podnikd

v seznamu investic.

Informace o pfidruzenych spole¢nostech

Pridruzené spolecnosti nejsou kétovany na burze cennych papird; souhrnné finanéni informace (100 %) jsou

nasleduijici:

CISLA V TIS. EUR 31.3.2022
Trzby 95 481
Rocni vysledek 8 639
Ostatni vysledek 2727
Uplny vysledek 11 365
Stala aktiva 95 723
Obézna aktiva 26 148
Dlouhodobé zavazky -71 074
Kratkodobé zavazky -27 443
Majetek netto 23 353

Informace ke spoleénym podnikim

V rémci Skupiny jsou sdruzeni zhotovitell klasifikovana jako spolec¢né podniky a jejich vysledky jsou
vykézany v ramci podilu na vysledcich pridruzenych podnik{. Nasledujici tabulka zahrnuje nejvetsi

konsorcia v hospodarském roce 2022/23.

Sdruzeni (kratce)
Sdruzeni ATCOST 21 ATCOST
Sdruzeni SKW Kiihtai SKW
Sdruzeni Tunnel Froschnitzgraben ATF
Sdruzeni U2xU5 u2xus
Sdruzeni Bahntechnik Schwébische Alb ABSA
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Bylo zverejnéno 100 % financnich informaci.

» z toho penézni Dlouhodobé Kratkodobé
CISLA V TIS. EUR Trzby Stala aktiva Obézna aktiva prostiedky zavazky zavazky
ATCOST 119 643 0 311 505 7 021 0 311 505
SKW 117 203 56 211 286 403 3 231 0 341614
ATF 101 167 23 116 69 179 2747 0 92 295
U2xus 72170 5333 23013 1688 0 28 346
ABSA 43 788 3704 40 441 19 311 0 44 145

V hospodarském roce 2022/23 jsou vysledky vy$e uvedenych konsorcii vykazany ve vysledcich pridruzenych podnik{

¢astkou 6.111 tis. eur.

Nasleduijici tabulka zahrnuje nejvétsi konsorcia v hospodarském roce 2021/22.

Sdruzeni (kratce)
Sdruzeni ATCOST 21 ATCOST
Sdruzeni Tunnel Fréschnitzgraben ATF
Sdruzeni Bahntechnik Schwébische Alb ABSA
Sdruzeni MTO MTO
Sdruzeni SKW Kdhtai SKW

Bylo zvefejnéno 100 % finan¢nich informaci.

. z toho penézni Dlouhodobé Kratkodobé
CISLA V TIS. EUR Trzby Stala aktiva Obézna aktiva prostredky zavazky zavazky
ATCOST 236 125 462 319187 20892 0 319 649
ATF 116 647 26 812 69 593 9 541 0 96 405
ABSA 122 999 5302 41 852 25101 0 47 154
MTO 47 896 1 13 660 5454 0 13 661
SKW 117 744 43179 153 082 513 0 196 261

V hospodarském roce 2021/22 jsou vysledky vySe uvedenych konsorcii vykazany ve vysledcich pridruzenych podnikd

¢astkou 20.529 tis. eur.

Vyro¢ni zprava 2022/23

75



Vykony vici konsorciim se v hospodarském roce skladaji z:

CISLA V TIS. EUR 31.3.2022
Poskytnuté dodavky a sluzby 142 445
Prijaté dodavky a sluzby 17 502
Pohledavky k 31. bfeznu 49 219
Zavazky k 31. bfeznu 16 669

(12) Zasoby

CISLAV TIS. EUR 31. 3. 2022
Suroviny a material 57 728
Pozemky ziskané pro stavebni Ucely projektové stavby 92 994
Vyrobky a zbozi 3 862

154 584

V pribéhu hospodéarského roku nebyly provedeny Zadné vyznamné Upravy Cisté realizovatelné hodnoty zasob.
V daném ucetnim obdobi, stejné jako v pfedchozim roce, nebyly aktivovany Zadné vypdjéni naklady, protoze
nebyl pofizen ani vytvoren Zzadny vyznamny zplsobily majetek.

(13) Pohledavky z obchodnich vztah(, ostatni pohledavky a smluvni aktiva

CISLAV TIS. EUR 31.3.2022
Pohledavky z obchodnich z toho z toho
vztaht Celkem kratkodobé dlouhodobé
Smiuvni aktiva 2056 025 2056 025 0
Obdrzené zalohy -1 762 629 -1 762 629 0

293 396 293 396 0
Szféﬂ'ozz?c'id\f‘zvt . 174123 171012 3111
Pohledavky vici konsorciim 49 219 49 219 0

516 738 513 627 3111
z toho finanéni aktiva 223 342 220 231 3111
z toho nefinancni aktiva 293 396 293 396 0
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Smluvni aktiva zahrnuiji naroky na uhrady ze stavebnich
smluv i z vyvoje projektd za vykony provedené k datu Ucetni
zaverky. Pokud prijaté zalohy prevysuji naroky na uhrady,
vykazuiji se v polozce Smiuvni zavazky. V hospodarském
roce nebyly, stejné jako v prfedchozim roce, aktivovany
zadné naklady na zahajeni nebo spinéni smlouvy jako sa-
mostatna aktiva.

V hospodarském roce 2022/23 byly vykazany vynosy ve
vySi 97.033 tis. eur (minuly rok: 129.182 tis. eur), které
byly na zagatku Ucetniho obdobi obsazeny v zavazcich
ze smiuv. Ke dni 31. bfezna 2023 existuiji neuspokojené

CiSLA V TIS. EUR

zavazky z plnéni (stav zakdzek) ve vysi 2.963.940 tis. eur
(minuly rok: 3.248.349 tis. eur). O&ekava se, ze vynosy

z téchto zavazkd pinéni ve vysi 2.260.601 tis. eur (minuly
rok: 2.251.671 tis. eur) budou realizovany v pfistim hospo-
darském roce a ze vykony ve vysi 703.339 tis. eur (minuly
rok: 996.678 tis. eur) budou realizovany v nasleduijicich péti
Ucetnich rocich.

Jak je v oboru obvyklé, maji zakaznici moznost zadrzet si
pozastavky k zajisténi svych narokd. Zpravidla jsou vak
tyto pozastavky nahrazovany zajisténim ve formé bankov-
nich zaruk nebo zaruk Skupiny.

31. 3. 2022

Ostatni pohledavky a aktiva

z toho z toho
Celkem kratkodobé dlouhodobé

Pohledavky vici podnikim

ve Skupind 13783 13783 0
Pohlesjavky vuci pridruzenym 4132 192 3940
spole¢nostem
Pohlgdavky zafpolgcnostm 12143 9220 0923
s majetkovou Ucasti
Osta:tm pohledavky a dohadné 50 034 49 246 0788
polozky

69 682 60 031 9 651
z toho financni aktiva 46 885 37 285 9 600
z toho nefinancni aktiva 22 797 22 746 51
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Opravné polozky k pohledavkam z obchodniho styku se vyvijely v obchodnim roce takto:

CISLA V TIS. EUR 2021/22

Zlstatek k 1. dubnu 46 755

Kursové prepocty 173

Tvorba/uziti/rozpusténi -7 682

Zlstatek k 31. bfeznu 39 246

Pohledavky z obchodnich vztah( pred opravnymi polozkami 555 984

Opravné polozky -39 246

Ugetni hodnota k 31. bieznu 516 738

Individudlni opravné polozky hodnot se skladaji z mnoha jednotlivych polozek, ze kterych zadna neni jednotlivé

povaZzovana za dileZitou. K zbyvajicim finanénim pohledavkam a ostatnimu finanénimu majetku neexistuji

k rozvahovému dni zadné opravné polozky.

(14) Penize a penézni prostredky

CISLA V TIS. EUR 31.3.2022

Cenné papiry 19790

Hotovost v pokladné a v bankach 387 940
407 730

(15) Odlozené dané

Na zékladé souc¢asné platnych danovych predpist je
mozné vychéazet z toho, ze z ponechanych ziskd vzniklé
rozdilové ¢astky mezi danovou sazbou majetkovych podilli
a podilovym viastnim kapitalem v koncernové uzavérce
zahrnutych dcefinych podnik{ v podstaté zlstavajt
osvobozené od dané. Protoze neni zamér prodeje, nebylo
k nim provedeno zadné Casové rozliSeni dané podle IAS
12.39.
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Odlozené dané z prevodu ztrat se aktivovaly do té miry,
pokud tyto mohly byt pravdépodobné zauctovany proti
budoucim zisklm. Odpisy majetkovych tcasti s darfovym
dopadem se musi uplatfiovat podle rakouského zakona
o korporatni dani rozdélené na sedm let. OdloZzené

dané z otevienych sedminovych odpisl ve vysi 533 tis.
eur (minuly rok: 341 tis. eur) jsou vykazany v aktivnich
odloZzenych danich z dlouhodobého majetku.

Casové rozdily mezi hodnotami v koncernové uzavérce IFRS a jednotlivymi dariovymi hodnotami se projevuje v asovém

rozlisSeni dané uvedeném v bilanci takto:

CISLAV TIS. EUR 31.3.2022
Aktivni Pasivni

Stala aktiva 259 23110
Obézna aktiva 1847 15912
2106 39 022

Dlouhodobé zavazky 6 583 0
Kratkodobé zavazky 17 422 14 733
Prevody ztrat s dafiovym dopadem 423 0
Aktivni/pasivni odlozena dan 26 534 53 755
Saldo odlozené dané 12 047 39 268

(16) Vlastni kapital

Vlastni kapital spolecnosti Swietelsky AG &inf
7.705.000,01 eur a déli se na 7.705.000,00 akcii na jméno.

Fond z pfecenéni majetku se sklada ze zmény z ocenéni
cennych papird redlnou hodnotou a rozdilll z precenéni
skupiny majetku ,pozemky, prava k pozemkim a stavbam,
vCetné staveb na cizich pozemcich”.

Fond z prfecenéni majetku se v hospodarském roce vyvijel nasledovné:

GiSLA V TIS. EUR

z toho z toho
2021/22 cenné papiry pozemky

Z(statek k 1. dubnu 10842 0 10 842
Kurvzovevrozo.llly vyplyvajla 87 0 87
z pfepocCtu cizich mén

Zmeény z precenéni -1574 0 -1 574
Odlvozena dgn z negtralmch 657 0 657
zmeén vlastniho kapitalu

Zlstatek k 31. bifeznu 9 838 0 9 838
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(17) Rezervy

Zména

B Stav Kursové rozsahu
CISLA V TIS. EUR k 1. 4. 2022 prepocty konsolidace Tvorba Rozpousténi Uziti
Rezervy na:
Odstupné 29 156 0 0 2 533 0 4989
Duchodove 189 0 0 12 53 6
zabezpedeni
Ostatni 262 -5 0 36 0 0
Dlouhodobé rezervy 29 607 -5 0 2 581 53 4 995
Dané 35 805 68 0 34 484 2188 31303
Ostatni:

Vztazene 76 048 355 0 58 957 6152 04 312

ke stavbam

Ostatnf 48 506 7 0 6 881 238 949
Kratkodobé rezervy 160 359 430 0 100 322 8 578 56 564
Celkem 189 966 425 0 102 903 8 631 61 559

Zména

B Stav Kursové rozsahu
CISLA V TIS. EUR k 1. 4. 2021 prepocty konsolidace Tvorba Rozpousténi Uziti
Rezervy na:
Odstupné 34 568 0 0 2 041 0 7 453
Duchodove 221 0 0 12 33 11
zabezpedeni
Ostatni 124 0 0 150 12 0
Dlouhodobé rezervy 34 913 0 0 2203 45 7 464
Dané 32 005 114 0 21048 1965 15 397
Ostatni:

Vztazené 79 856 735 0 36 592 14 620 26 515

ke stavbam

Ostatnf 18 263 7 0 30478 98 144
Kratkodobé rezervy 130 124 856 0 88118 16 683 42 056
Celkem 165 037 856 0 90 321 16 728 49 520
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Rezerva na odstupné se vyvijela nasledovné:

CISLAV TIS. EUR 2021/22
Nominalni hodnota zévazk( na odstupné (DBO) k 1. dubnu 34 568
Naroky podle odpracované doby 4 507
Urokové naklady 345
Platby odstupného -8 967
ZajiStovaci matematické zisky/ztraty -1297
Nominalni hodnota zavazki na odstupné (DBO) k 31. bieznu 29 156

VySe rezerv na odstupné se vypocitava podle zajiStovacich
matematickych metod na zéklad& smémych tabulek AVO
2018-P (THP). Pritom se za zaklad bere diskontni Urokova
sazba 4,00 % (minuly rok: 1,94 %) a u pfislibl zavislych na
platech se predpoklada zvysovani platd o 4,50 % (minuly
rok: 2,75 %).

V hospodarském roce 2022/23 vznikly veskeré
pojistnématematické ztraty z ddvodu financnich

predpokladt — Zadné nebyly zplsobeny demografickymi
predpoklady. K rozvahovému dni byla vazena doba trvani
zévazk( z odstupného priblizné 10 let (minuly rok: 11 let).

V nésleduijici analyze citlivosti jsou popsany dopady zmén zékladnich parametr(

na ucetni hodnoty:

Zména Parametr DBO
Urokové sazba -1,00 % +1,00 % +10,70 % -9,30 %
Navyseni plat -0,50 % +0,50 % -4,80 % +5,10 %
Rezerva na dlichodové zabezpedeni se vyvijela nasledovné:

CISLA V TIS. EUR 2021/22
Nominalni hodnota zévazkd na diichodové zabezpedeni (DBO) k 1. dubnu 221
Naroky podle odpracované doby 9
Urokové naklady 3
Vyplaty dtichodd -10
Zajistovaci matematickeé zisky/ztraty -34
Nominalni hodnota zavazkd na diichodové zabezpeéeni (DBO) k 31. bfeznu 189
Vyro&ni zprava 2022/23 81



VySe rezerv na odstupné se vypocitava podle zajiStovacich
matematickych metod na zakladé smérnych tabulek AVO
2018-P (THP). Pritom se za zaklad bere diskontni Urokova
sazba 4,09 % (minuly rok: 2,10 %) a pfedpoklada se
navySovani pfislibu na ddchodové zabezpeceni o 1,00 %
(minuly rok: 1,00 %). V hospodarském roce 2022/23 vznikly
veskeré pojistnématematické ztraty z dlvodu finanénich
predpokladt — zadné nebyly zplsobeny demografickymi
predpoklady. K rozvahovému dni byla vazena doba trvani
zavazk( z dichodového zabezpeceni priblizné 15 let
(minuly rok: 17 let).

Ddchodova rezerva je tvofena pro zavazky z nabytych prav
a soucasnych davek pro aktivni a byvalé zaméstnance
a jejich pozlstalé. Zavazky se vztahuji zvlasté na starobni

ddchody. Jednotlivé zavazky jsou zpravidla zaloZené na
okolnostech pracovniho poméru zaméstnanc v dobé
vzniku zavazku (mimo jiné funkce v podniku, odmenovani
zaméstnanctl). Od roku 1993 se zasadné neudéluji Zadné
nové prisliby takovych zévazk(. Podnikové zabezpeceni
ve stafi se sklada ze zaopatfovaciho systému zavislého na
vykonech, ktery neni financovan z fondd. Pokud existuiji
plany zavislé na vykonech, je povinnosti spole&nosti plnit
zévazky vU¢i aktivnim a byvalym zameéstnancdam.

V nasledujici analyze citlivosti jsou popsany dopady zmén
zékladnich parametr na tcetni hodnoty:

ZMENA Parametr DBO
Urokova sazba -1,00 % +1,00 % +15,90 % -12,90 %
NavySeni penzi -0,25 % +0,25 % -2,50 % +2,60 %

Rezervy souvisegjici se stavebni ¢innosti se skladaji hlavné
Z rezerv na zaru¢ni zavazky, hrozici ztraty a zavazky
z dokonc&ovacich a naslednych praci a naklady na soudni

spory.

Na jare 2017 proved| Spolkovy Ufad pro hospodarskou
soutéz domovni prohlidky v rdmci vySetfovani moznych
cenovych dohod ve stavebnictvi. Na podzim 2019 byla
dotéenym spole¢nostem, véetné spoleCnosti Swietelsky
AG a dvou dalsich spole¢nosti Skupiny, zaslana prvni
sdéleni namitek. V aktualnim sledovaném obdobi doslo

k dohodé se Spolkovym ufadem pro hospodarskou soutéz
a k podani odpovidajici zadosti o uloZeni kartelové pokuty
u antimonopolniho soudu.

Skupina SWIETELSKY wytvorila rezervy ve vysi 27,15

mil. eur na Uhradu této pokuty a vytvofila také rezervy na
pripadné nasledné naroky zakaznik(. Vysi skute¢ného
Serpani je velmi obtizné odhadnout, a proto se mize od
predpokladané Castky lisit.
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V dubnu 2018 vyslo najevo dalsi vySetfovani vedené
Uradem pro hospodarskou a korupdni kriminalitu.
Predmétem téchto vySetfovani je hlavné podezreni, ze
prevazné byvali zaméstnanci spole¢nosti Swietelsky AG se
dopustili korup&niho jednani souvisejiciho s rumunskymi
stavebnimi projekty. V tomto pfipadé je Skupina
SWIETELSKY obvinéna v ramci odpoveédnosti pravnickych
0s0b jako pravnicka osoba odpovédna za trestnou ¢innost
svych zaméstnanc(. Na zékladé informaci, které jsou

v soucasné dobg k dispozici, neni mozné s dostate¢nou
jistotou predpovedét vysledek téchto fizeni, ani

odhadnout — byt jen pfiblizné nebo orientacné — pripadné
majetkovépravni disledky pro Skupinu SWIETELSKY.
SWIETELSKY v$ak vychazi z toho, Ze pro Skupinu
nevznikne zadna zatéz.

Odhadované naklady na pravni zastoupeni na obé fizeni
byly zohlednény v rezervach.

(18) Zavazky a ostatni pasiva

CiSLA V TIS. EUR 31.3.2022
z toho z toho
Finanéni zavazky Celkem kratkodobé dlouhodobé
Zavazky VUci averovym 20 166 3359 16 807
institucim
Zévazky z leasingl 112 561 26 517 86 044
132727 29 876 102 851
Ve prospéch bank a pojistoven nebyl poskytnut Zadny vécny kolateral.
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CiSLA V TIS. EUR 31.3.2022
Zavazky z obchodnich z toho z toho
vztahu Celkem kratkodobé dlouhodobé
Smluvni zavazky -644 363 -644 363 0
Obdrzené zalohy 797 976 797 976 0
153613 153613 0
Ostatrjl zévazky z obchodnich 449 591 412 375 37 216
vztahu
Zavazvky vUci pracovnim 16 669 16 669 0
spolecnostem
619 873 582 657 37 216
z toho financni pasiva 466 260 429 044 37216
z toho nefinancni pasiva 153 613 153 613 0
Ostatni zavazky
Zavazky.VLVJcl podnikiim 854 854 0
ve Skupiné
Zavazvky vuci pfidruzenym 518 518 0
spolecnostem
Zavazky — podstatny vliv 1178 1178 0
Ostatni zavazky 173 333 152 199 21134
175 883 154 749 21134
z toho z dani 18 645 18 645 0
z toho v Camg socidlniho 7997 7997 0
zabezpeceni
2 foho zavazky tykajil 128 619 113177 15 442
se personalu
z toho financni pasiva 17 981 14 236 3745
z toho nefinancni pasiva 157 902 140 513 17 389
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VYSVETLIVKY K VYKAZU
KAPITALOVYCH TOKU

Prehled o penéznich tocich byl sestaven nepfimou metodou a je rozdélen na penézni toky
z provozni, investiéni a finandni dinnosti. Uginky zmén konsolidaéniho okruhu se eliminuif
a znazornuiji se v penéznich tocich z investi¢ni ¢innosti.

(19) Penézni prostredky

CISLA V TIS. EUR 31. 3.2022
Finanéni prostifedky (Hotovost v pokladné a v bankach) 387 940
Ostatni cenné papiry 19790
Hotovost a penize na bankovnich tcétech 407 730
V penéznich tocich z provozni ¢innosti jsou v hospodarském roce zahrnuty nasleduijici polozky:

CISLA V TIS. EUR 2021/22
Uhrazené Uroky 3333
PFijaté uroky 1559
Zaplacené dané 29 470
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POZNAMKY K FINANCNIM
NASTROJUM

A K MANAGEMENTU
KAPITALU

Skupina SWIETELSKY disponuije primarnimi finanéni nastroji, kterymi jsou zejména finan¢ni aktiva, pohledavky
z obchodniho styku, zlstatky u bankovnich instituci, finanéni zavazky a zavazky z obchodniho styku. Stav
plvodnich finanénich nastrojd Ize nalézt v bilanci.

(20) Finanéni nastroje, finanéni riziko a management kapitalu

Finanéni majetek a dluhy se k rozvahovému dni skladaji z nasledujicich poloZek:

AKTIVA

B Kategorie podle Uéetni hodnota
CISLAVTIS. EUR IFRS 9 31. 3. 2022
Majetek neocenény realnou hodnotou

Ostatni finan¢ni majetek AC 16 867
ZapUjcky AC 5986
Pohledavky z obchodnich vztaht AC 223 342
Ostatni finan¢ni pohledavky AC 46 885
Hotovost v pokladné a v bankach AC 387 940
Majetek ocenény realnou hodnotou

Cenné papiry FVOCI 0
Cenné papiry FVPL 19790
Finanéni aktiva celkem 700 810
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PASIVA

Kategorie podle

Uéetni hodnota

CISLA V TIS. EUR IFRS 9 31.3.2022

Zavazky neocenéné realnou hodnotou

Finan¢ni zavazky AC 132 727

Zévazky z obchodnich vztahd AC 466 260

Ostatni finan¢ni zavazky AC 17 981

Zavazky ocenéné realnou hodnotou

Derivaty FVPL 0

Finanéni zavazky celkem 616 968

AC 64 052

FVPL 19790
FVOCI 0

Amortised Cost (AC)

Fair Value through Profit & Loss (FVPL)

Fair Value Other Comprehensive Income (FVOCI)
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Cisty wsledek z finanénich nastroji podle tfid nebo kategorii je tvofen z nasledujicich polozek:

CiSLA V TIS. EUR AC FvoCI FLAC FVPL
2022/23

Uroky a podobné vynosy/vydaje 6 301 0 3777 247
Storna snizeni hodnoty / snizeni hodnoty -3 894 0 0 0
Ohodnoceni redlnou hodnotou 0 0 0 824
Vysledky z Ubytkd 0 0 0 -164
Cisty vysledek 2407 0 3777 907
2021/22 AC FVOCI FLAC FVPL
Uroky a podobné vynosy/vydaje 1981 0 -4 045 0
Storna snizeni hodnoty / snizeni hodnoty 7 509 0 0 0
Ohodnoceni redlnou hodnotou 0 192 0 -80
Vysledky z Ubytk{ 0 0 0 0
Cisty vysledek 9 490 192 -4 045 -80

Amortised Cost (AC)

Fair Value through Profit & Loss (FVPL)

Fair Value Other Comprehensive Income (FVOCI)
Financial Liabilities at amortised Cost (FLAC)

Dividendy a naklady z podilnictvi, které se vykazuiji
ve vysledku z podilnictvi, nejsou soucasti Cistého vysledku.
Snizeni hodnoty, storna snizeni hodnoty a vysledky Ubytku

v Ostatnich provoznich vynosech a nakladech.

Zasady managementu financnich rizik

Skupina SWIETELSKY Celi v souvislosti se svymi aktivy,
zévazky a planovanymi transakcemi rizikm Uvérovym,
trznim a rizikdm likvidity. Cilem managementu finan¢nich
rizik je kontrolovat a omezovat tato rizika.
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financnich aktiv a zavazk{ v zlstatkové hodnoté se vykazui

Zasady managementu finan¢nich rizik jsou definované

a kontrolované dozor&i radou. Za jejich prosazovani jsou
zodpovéedna centralni a decentralizovana finan&ni oddélent.
V jednotlivych pfipadech jsou rizika minimalizovana pomoci
derivatovych finanénich nastroj PouZiti derivatovych
finan¢nich nastroji podléha v koncernu odpovidajicim
schvalovacim a kontrolnim postup@m.

Riziko ze zmén urokovych sazeb

Urokové riziko vyplyva zejména z variabilng Urogenych bankovnich zlstatk(l a zavazke vidsi
bankam. Riziko podle toho spod&iva v nartstajicich Urocich z nakladl nebo v klesajicich
Urocich z vynosd, které vychazeji z nevyhodnych zmén trznich Grokd.

Hotovost v bankach

Prdmérné ’

. zuroceni *) Uéetni hodnota  Priimérné zuroéeni
CISLA V TIS. EUR 2022/23 31. 3. 2022 2021/22
Proménlivé uroceni

EUR 0,86 % 231012 0,01 %
HUF 0,19 % 75 326 0,00 %
RON 2,79 % 22 290 0,00 %
CzK 3,83 % 29679 0,55 %
GBP 0,59 % 6 106 0,01 %
PLN 0,44 % 12 691 0,62 %
DKK 0,00 % 2228 -0,50 %
Ostatni 0,05 % 8 608 0,01 %

387 940

*) V pripadé kratkodobych uloZek (terminovanych vklad() bylo dosazeno vy$ich Urokovych sazeb.

Zavazky viéi uvérovym institucim

Pramérné zuroéeni

Uéetni hodnota

Primérné zuroéeni

CiSLAV TIS. EUR 2022/23 31. 3. 2022 2021/22
Proménlivé uroceni
AUD 3,70 % 4048 1,93 %
Ostatni 1,01 % 21 0,00 %
4 069
Fixni uroCeni
AUD 2,60 % 6298 2,60 %
GBP 1,86 % 9799 1,86 %
EUR 3,78 % 0 0,00 %
CzK 6,21 % 0 0,00 %
16 097
20 166
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Pokud by trzni Urokova sazba byla k 31. bfeznu 2023 o 50
bazickych bodl vy3si, zisk po zdanéni a viastni kapital by
byl 0 1.267 tis. eur vySSi (minuly rok: 1.408 tis. eur). Snizeni
Urovné trznich Urokovych sazeb o 50 bazickych bodl

by znamenalo snizeni vysledku hospodareni po zdanéni

a vlastniho kapitalu o stejnou Castku.

Vypocty byly provedeny na zakladé téchto financnich aktiv
a zavazkl k pfislusnému rozvahovému dni. Pfedpokladalo
se piitom, Ze riziko k rozvahovému dni odpovida riziku

v priibéhu Ucetniho obdobi. Pri analyze se predpokladalo,
ze vSechny ostatni proménné, zejména sméenné kurzy, jsou
konstantni. Jako danova sazba bylo pouzito 24,75 %.

VWyvoj hlavnich koncernovych mén

Riziko zmén sménného kursu

Riziko vyplyva hlavné z bankovnich zUstatkd, zavazk{ vadi
bankam v cizich ménach, jakoz i pohledavek v eurech

a zavazkl z obchodniho styku v eurech v dcefinych
spolec¢nostech, jejichz funkéni ména se lisi od eura.
Vzhledem k decentralizované struktufe Skupiny vsak
existuji vétsinou pfirozené uzaviené ménoveé pozice,
nebot pohledavky a zavazky z obchodnich aktivit proti
sobé vétinou stojf ve stejné méné. Uvérové financovani
a investice spole¢nosti Skupiny se uskuteCriuji prevazné

v pfislusné narodni méné.

Kurs v rozh. den Kurs v rozh. den

Primérny kurs

Primérny kurs

31. 3. 2023 31. 3. 2022 2022/23 2021/22
Ména 1euro = 1 euro = 1euro= 1euro =
Australsky dolar AUD 1,6254 1,4820 1,6274 1,5722
Swycarsky frank CHF 0,9982 1,0265 0,9938 1,0647
Ceska koruna CzK 23,5120 24,4450 24,2979 25,2698
Danska koruna DKK 7,4486 7,4382 7,4405 7,4377
Britska libra GBP 0,8791 0,8450 0,8645 0,8502
Chorvatska kuna HRK - 7,56720 - 7,5221
Madarsky forint HUF 380,3000 370,6000 396,9033 360,0867
Norska koruna NOK 11,3660 9,6990 10,4126 10,0781
Polsky zloty PLN 4,6790 4,6580 4,7030 4,5950
Rumunsky leu RON 4,9491 4,9470 4,9296 4,9392
Svédska koruna SEK 11,271 10,336 10,8477 10,2373
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Zvyseni nebo snizeni hodnoty eura vici véem ménam
010 % k 31. bfeznu 2023 by vedlo ke zméné zisku po
zdanéni a vlastniho kapitalu o 2.236 tis. eur (minuly rok:
1.968 tis. eur).

Vypocty byly provedeny na zakladé stavu finanénich

aktiv a pasiv k pfisluSnému rozvahovému dni. Ménova
rizika z pozic v euro v dcefinych podnicich, jejichz funkeni
meny jsou jiné nez euro, byla zapoditana k ménovému
riziku funk&ni mény daného dcefiného podniku. Rozdily,
zplsobené kursovymi rozdily, z pfepoctu uzavérek na
koncernovou ménu zUstavaji nezohlednény. Vdechny
ostatni proménné, zejména Urokové sazby, byly v analyze
povazovany za konstantni. Jako darova sazba bylo pouzito
24,75 %.

Ve finan¢nim roce 2018/19 uzavrela Skupina SWIETELSKY
za UcCelem zajisténi budoucich plateb za investice v obdobi
2019 az 2021 forwardové ménoveé kontrakty v GBP ve vysi
22.067 tis. eur a oznadila je jako Zajisténi penéznich tokd.
Ve finan¢nim roce 2021/22 doslo ke zménam hodnoty
primo ve vilastnim kapitalu ve vysi 192 tis. eur a u odlozené
dané ve vysi —65 tis. eur.

Ostatni rizika trznich cen
Kromé ménového a urokového rizika je Skupina
SWIETELSKY vystavena i dal§im cenovym rizikdim

plynoucim z finan¢nich aktiv a pasiv, ktera vSak maji pro
Skupinu celkoveé jen nepatrny vyznam.

Vyro¢ni zprava 2022/23

Uvérové riziko

Vzhledem k Siroké diverzifikaci a priboéznému hodnoceni
bonity nasich zakaznik{ Ize tGvérové riziko pohledavek za
zakazniky oznadit za nizké. Riziko vypadk( u ostatnich
primarnich finanénich nastrojd uvedenych na strané aktiv
Ize rovnéz povazovat za nizké, nebot financnimi partnery
Skupiny jsou vyhradné finan¢ni instituce s nejlepsim
Uvérovym ratingem. Maximalni riziko pfitom predstavuiji
ucetni hodnoty finan¢nich aktiv.

Smluvni aktiva ve vysi 315.130 tis. eur (minuly rok: 293.396
tis. eur) a pohledavky za spole¢nymi podniky ve vysi
60.150 tis. eur (minuly rok: 49.219 tis. eur) se vztahuiji

k probihajicim stavibam, a proto jesté z vétsi Casti nejsou
splatné. Z ostatnich pohledavek z obchodniho styku ve vySi
191.225 tis. eur (minuly rok: 174,123 tis. eur) jsou pouze
nevyznamné Castky po splatnosti a nejsou k nim vytvoreny

opravné polozky.

Kromé toho existuje spole¢na a nerozdilna odpoveédnost

s ostatnimi partnery v ramci konsorcii, ve kterych jsou
spole¢nosti Skupiny SWIETELSKY &lenem, a dale v nasem
odvétvi obvyklé bankovni zaruky, a to pfevazné zaruky do
nabidek, za splnéni smlouvy, splnéni zaru¢nich podminek
a za zalohové platby. K datu Ucetni zavérky 31. bfezna
2023 existuiji protizaruky za zaruky za plnéni smiouvy,

u nichz je nepravdépodobny odliv zdrojd, ve vysi 128.394
tis. eur (minuly rok: 138.273 tis. eur). Kromé toho existuje
odvozené Uvérové riziko ze zavazkd prevzatych z platebnich
zaruk za pfidruzené spolecnosti a jiné ucasti ve vysi 3.828
tis. eur (minuly rok: 3.570 tis. eur).

91



Rizika likvidity

Klicovym cilem fizeni finan&nich rizik ve Skupiné SWIETELSKY je zajiSténi solventnosti a finanéni
flexibility za v8ech okolnosti. Za timto Ucelem se udrzuje rezerva likvidity ve formé nevyuzitych
uvérovych linek (hotovost a zaruéni Uvéry) — a v pfipadé potreby ve formé hotovostnich rezerv u bank
s vysokou Uvérovou bonitou. Tyto nevyuzité Uvérové ramce maji vétSinou dobu trvani do 12 mésicl
a prabézné se prodiuzuiji. Stfrednédobé a diouhodobé potieby likvidity jsou zajistovany bankovnimi

Uvery.

Z finanénich zavazk{ vyplynou v pfistich letech nasledujici smiuvné dohodnuté platebni povinnosti

(platby Urokd a odpis):

Penézni toky

Penézni toky

. 1. 4. 2023 - 1. 4. 2024 - Penézni toky
CISLA V TIS. EUR 31. 3. 2024 31. 3. 2028 od 1. 4. 2028
Zavazky vici vérovym institucim 3 691 10423 4 086
Zavazky z leasingli 39716 77 786 44 241
Zavazky z obchodnich vztaht 564 016 31 351 0
Ostatni finan¢ni zavazky 20672 3 366 0

628 095 122 926 48 327

Penézni toky

Penézni toky

. 1. 4. 2022 - 1. 4. 2023 - Penézni toky
CISLA V TIS. EUR 31. 3. 2023 31. 3. 2027 od 1. 4. 2027
Zavazky vici Gvérovym institucim 3359 11 461 6 357
Zavazky z leasingl 28 709 65278 33 355
Zavazky z obchodnich vztaht 582 657 37 216 0
Ostatni finanéni zavazky 14 236 3745 0

628 961 117 700 39 712

Platby drok( byly vypocteny na zékladé Urokovych sazeb naposledy fixovanych k nebo pred 31. breznem
20283 a 31. bfeznem 2022. Planované Ciselné hodnoty pro budouci nové zavazky se neuvadgji. Kdykoliv
splatné finan¢ni zavazky jsou vzdy pfifazeny k Casové nejblizSimu pasmu platnosti.
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Hierarchie realnych hodnot (Fair Value)

V nasledujicich tabulkach jsou uvedena finanéni aktiva

a zavazky ocenované realnou hodnotou a finan¢ni aktiva
a zavazky neocenéné realnou hodnotou podle metod
ocenéni v souladu s tfistupriovou hierarchii redlné hodnoty
podle IFRS. Jednotlivé stupné odrazeji vyznam vstupnich
faktord, pouzitych na ocerovani, a definuji se takto:

Stupen ¢&. 1: Tento stupen se tyka cen, kdtovanych na
aktivnich trzich (pfevzatych beze zmény), za identické
majetkové hodnoty nebo zavazky. Skupina SWIETELSKY
v souCasné dobgé drzi diuhopisy, investicni fondy, akcie

a derivaty, které jsou zafazeny do tohoto stupné a jejichz
realna hodnota odpovida trzni nebo vypoctené hodnoté.

Stupen €. 2: Tento stupen se tyka sledovatelnych
vstupnich faktor( pro majetkové hodnoty nebo zavazky
bud’ pfimo (tzn. jako ceny), nebo nepfimo (tzn. odvozenych
z ceny), u nichz se nejedna o kdtované ceny podle stupné
¢. 1. Tento stupen zahrmuije zajisténi zpétného kryti, které
bylo ocenéno hodnotou zpétného odkupu kryciho kapitalu
k rozhodnému dni.

Vyro¢ni zprava 2022/23

Stupen €. 3: Tento stupen se tyka pfislusnych vstupnich
faktord pro majetkové hodnoty nebo zavazkd, které
nevychazeji ze sledovatelnych trznich Gdajl (nesledovatelné
vstupni faktory). Dlouhodoba financni aktiva, dluhopisy,
zavazky vici bankam a leasingové zavazky se zarazuji
do tohoto stupné, pokud nejsou k dispozici trzni ceny.
Redlné hodnoty jsou stanoveny metodou diskontovanych
penéznich tokd a odpovidaji tak souasnym hodnotam
souvisejicich plateb, pfi¢emz jsou zohlednény pfislusné
aktualni trzni parametry (zejména urokové sazby, sménné
kurzy, bonita protistrany v pfipadé pohledavek, riziko
nesplnéni v piipadé zavazka).

Pokud Ize vstupy pouZité pfi stanoveni realiné hodnoty
finan&niho aktiva nebo finanéniho zavazku zaradit do
rliznych stupnd hierarchie redlinych hodnot, je ocenéni
redlnou hodnotou zafazeno jako celek do toho stupné
hierarchie reélnych hodnot, ktera odpovida vstuptim
nejniz§iho stupné, jez jsou vyznamné pro ocenéni jako
celek. Skupina vykazuje reklasifikace mezi jednotlivymi
stupni hierarchie reélné hodnoty ke konci Uc¢etniho obdobi,
ve kterém ke zméné doslo. V pribéhu hospodarského roku
nedoslo k prefazenim mezi jednotlivymi stupni.
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Uéetni hodnoty, realné hodnoty a hierarchie realnych hodnot

financnich aktiv a pasiv v realné hodnoté

GiSLA V TIS. EUR 31. 3. 2023 h:j:c':: Stupeii1  Stupeii2  Stupei 3
AKTIVA
Cenné papiry 69 573 69 312 261 0
PASIVA
Derivaty 173 173 0 0
GiSLA V TIS. EUR 31. 3.2022 h?::c':: Stupeii1  Stupei2  Stupefi 3
AKTIVA
Cenné papiry 19790 19 546 244 0

Vykézané derivaty jsou vysledkem piné konsolidace speciélniho fondu, ktery v rdmci svych prlibéznych investic

prilezitostné uzavira Urokoveé zajistént.

Ucetni hodnoty, realné hodnoty a hierarchie reainych
hodnot finanénich aktiv a pasiv neocenéné v realné
hodnoté

Hotovost a penézni ekvivalenty, pohledavky z obchodnich
vztah(, ostatni finanéni pohledavky, zavazky z obchodnich
vztah( i ostatni finanéni pasiva maji prevazné kratké
zbyvajici doby trvani. Financni zavazky jsou prevazné
UroGeny pohyblivou Urokovou sazbou. Vedeni proto
predpoklada, Ze Ucetni hodnota téchto finanénich nastrojd
je pfimérenou aproximaci realné hodnoty.

Zapocteni finanénich aktiv a pasiv

Ve Skupiné SWIETELSKY se finanéni aktiva a finanéni
pasiva v rozvaze vzajemné nezapocitavaji.
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Management kapitalu

Cilem fizeni kapitalu je udrzovani silné kapitalové zakladny,
aby bylo mozné nadale generovat vynosy pro akcionare
odpovidajici rizikové situaci Skupiny, podporovat budouct
rozvoj spole¢nosti i ostatni zajmové skupiny. Vedeni
povazuje za kapital vyhradné ucetni Viastni kapital podle
IFRS. K rozvahovému dni &inil podil viastniho kapitalu 37 %
(minuly rok: 35 %).

Cilem strategie Fizeni kapitalu Skupiny je zajistit, aby
spolecnosti Skupiny disponovaly dostateCnym vilastnim
kapitalem a mohly tak vyhovét lokalnim pozadavkam.
Ve sledovaném roce byly splnény vSechny externé
stanovené kapitalové pozadavky.

(21) Vykazovani podle provoznich segmenti
Rozdéleni segmentii

Rozdéleni podle segmentl je zaloZeno na internim
vykazovani (management approach). Protoze stavebnictvi
je silné regionalni, je koncern SWIETELSKY primarne veden
podle regiondlnich hledisek. Interni koncernové organizacni
a fidici struktury a tim i interni vykaznictvi nasleduijf

toto regiondlniho rozdéleni, a takto se také predkladaji
informace nejvy8Simu vedeni koncernu (chief operating
decisionmaker).

V segmentech byly provedeny nasledujici stavebni vykony:

Operativni ¢innost Skupiny SWIETELSKY je rozdélena

do 5 segment: Rakousko, Némecko, Madarsko, Ceska
republika a ostatni zemé&. Segment ,Ostatni zemé” zahrnuje
Rumunsko, Chorvatsko, Slovensko, Polsko, LotySsko,
Velkou Britanii, Svycarsko, Norsko, Nizozemsko, Dansko,
Svédsko a Austrdlii. Segmenty jsou definovéany podle zemé,
ve které se nachazi sidlo spoleCnosti. Vykony v ramci
segmentd a mezi nimi se vyuctovavaji za trzni ceny.

Silniéni stavby Silniéni stavby Silni¢ni stavby Silni¢ni stavby Silni¢ni stavby

Zelezniéni stavby Zelezniéni stavby

Zelezniéni stavby

Zelezniéni stavby Zelezniéni stavby

Pozemni stavby Pozemni stavby

Pozemni stavby

Pozemni stavby Pozemni stavby

InZzenyrské stavby InZenyrské stavby

InZenyrské stavby

InZenyrské stavby InZenyrské stavby

Stavby tunell X

Informace po segmentech

Vykazovani podle segmentl je zaloZzeno na internim
vykaznictvi a je pfevadéno na obrat a zisk pred zdanénim
(EBT) jednotlivych segmentl. Stavebni vykony odpovidaji

v piislusnych segmentech provedenym vykonlm bez
interniho rozdéleni nakladt. Segmentové investice obsahujf
navySeni nehmotného majetku a vécného investicniho
majetku. Aktiva segmentu se nezverejiuii, protoze nejsou
soucasti bézného manazerského reportingu.

Vyro¢ni zprava 2022/23

X X

Informace o vyznamnych zakaznicich

Stejné jako v minulém roce nebylo pro zadného externiho
zakaznika provedeno vice nez 10 % obratu koncernu.
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Hlavni poloZky odsouhlaseni vyplyvaji z nekonsolidovanych spole¢nosti, spoleénych podnik(
a ocenéni podle IFRS.

Odsouhlaseni stavebni vyroby a vynosU:

CISLAV TIS. EUR Rakousko Némecko Madarsko rep(:le):t: Ostatni zemé Konsolidace
Stavebni vykony 2105 055 375 930 261 409 405 042 428 362 0
Odsouhlaseni se zavérkou podle

IFRS

Trzby 2014 875 368 340 287 973 417 096 420 479 -210 455
Vysledek podle segmentt 83 967 18 286 21019 20 789 8443 0
ve vysledku podle segmentt jsou

zahruty:

Viynosové uroky 6273 191 2309 1366 528

Nakladoveé uroky -3 594 -716 -170 -491 -794

Odpisy -46 754 -11 318 -3 340 -6 014 -8 430

pngZiZS vysledcich pridruzenych 37993 3534 0 0 657

Odsouhlaseni se zavérkou podle

IFRS

Vysledek pred zdanénim (EBT) 120 045 23 240 20 475 18 504 11 854 -48 218
Investice 204 239 16 806 5113 21776 7 304 0
Stav zakazky 1658 537 310 075 159 114 245 443 590 771 0
B Ceska

CISLAVTIS. EUR Rakousko Némecko Madarsko republika Ostatnizemé Konsolidace
Stavebni vykony 2080 369 392 469 275 231 377 106 290 244 0
Odsouhlaseni se zavérkou podle

IFRS

Trzby 1942 385 370 540 309 002 395 759 293 909 -193 030
Vysledek podle segmentt 88 899 15 156 28 285 23 751 4782 0
ve vysledku podle segmentt jsou

zahruty:

Vynosové uroky 4 709 66 111 234 72

Nakladoveé uroky -2 584 -745 -119 -172 -647

Odpisy -46 236 -11 553 -3 602 -5210 -8 371

ggggizg vysledcich pridruzenych 29 802 5309 0 0 396

Odsouhlaseni se zavérkou podle

IFRS

Vysledek pred zdanénim (EBT) 112 396 21333 27 456 21260 7 539 -42 760
Investice 81 450 16 810 3142 24178 12926 0
Stav zakazky 1996 529 229 095 264 083 257 356 501 286 0
96

CISLA V TIS. EUR 2021/22
Majetkové Ucasti, spolecné podniky -302 339
Ocenéni podle IFRS 5485
Prevod -296 854
Odsouhlaseni vysledku segmentu na zisk pred zdanénim (EBT):

CISLA V TIS. EUR 2021/22
Cisty vynos z investic -2 056
Ocenéni podle IFRS -11 593
Prevod -13 649
Vyro&ni zprava 2022/23 97



(22) Zverejnéni informaci o spriznénych stranach

Dr. Norbert Nagele (mistopfedseda dozor¢i rady do 31. 3.

(23) Organy spolec¢nosti

2023) je partnerem advokatni kancelare HASLINGER/

Poskytované sluzby zahrnuji pfedevsim stavebni sluzby
poskytované Skupinou réiznym spiiznénym stranam za
podminek obvyklych na trhu. na trhu.

NAGELE & PARTNER RECHTSANWALTE GMBH, kteréa
poskytuje Skupiné poradenské sluzby za ceny obvyklé

Predstavenstvo

DI Dr. Peter Krammer (od 1. 1. 2023)
Harald Gindl, MBA
Dipl.-Ing. Klaus Bleckenwegner

Peter Gal
Poskytované sluzby Pohledavky August Weichselbaumer (od 1. 4. 2023)

oy Dipl.-Ing. Karl Weidlinger (do 31. 3. 2023)

CISLAVTIS. EUR 2021/22 31. 3. 2022

Thumersbacher Geréateverleih GmbH 1821 382 Dozor¢i rada

Catharine Brustmann 1837 83 Dr. Gunther Grassner, pfedseda

Ostatni 20 0 Dr. Norbert Nagele, mistopredseda (do 31. 3. 2023)
Adolf Scheuchenpflug, mistopredseda (od 1. 4. 2023)
Ing. Franz Rohr
Mag. Karl Schidgl

Pfijaté sluzby Zavazky Dr. Stefan Ebner

Dr. Werner Bick (do 31. 3. 2023)

CiSLAV TIS. EUR 2021/22 31. 3. 2022 Dr. Daniela Huemer (od 1. 4. 2023)

HASLINGER/NAGELE & PARTNER RECHTSANWALTE Andrea Steinkellner

GMBH 84 2 Manuel Madurski
Mag. (FH) Andrea Bauer (od 14. 7. 2022)

Ostatni 4 0

K rozvahovému dni neexistuji Zadné zapoditatelné pohledavky/zavazky vici akcionartm
Z titulu zalohovych ziska.
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Personalni naklady zahruji celkové odmeény predstavenstvu ve vySi 10.685 tis. eur (minuly rok: 10.691 tis. eur).
Predstavenstva se tyka Castka 1.480 tis. eur (minuly rok: 2.975 tis. eur) ve Vydajich na odstupné a pozitcich po ukonceni
pracovniho pomeéru. Clendim dozoré&i rady byly poskytnuty odmény ve vysi 629 tis. eur (min. rok: 623 tis. eur).

(24) Datum schvaleni zverejnéni

V Rakousku schvaluje dozorci rada konsolidovanou ucetni zaverku sestavenou predstavenstvem. O schvaleni
konsolidované ucetni zavérky k 31. breznu 2023 se bude jednat na zasedani dozor&i rady dne 25. Eervence 2023.

(25) Mimoradné udalosti po ukonéeni hospodarského roku

Po ukonceni hospodarského roku nedoslo k zadnym mimoradnym udalostem.

Linz, dne 7. Servence 2023

Predstavenstvo
e
& 4
x'f-‘
Ve DI DR. PETER KRAMMER
F Aoy / CEO

(&, o,

DIPL.-ING. KLAUS BLECKENWEGNER
COQO International
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HARALD GINDL, MBA
CFO °
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l PETER GAL AUGUST".IWEICHSEleAUMER
COO Zelezniéni stavby COO Rakousko
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KONSOLIDOVANY
PREHLED MAJETKU

Pofrizovaci a vyrobni naklady

Kumulované odpisy

Uéetni hodnoty

Zména
. Stav rozsahu Kursové Stav Kursové Stav
CISLAV TIS. EUR k 1.4.2022 konsolidace rozdily Odsouhlaseni PrirGstky Ubytky k 1. 4. 2022 rozdily Odsouhlaseni PrirGistky Ubytky k 31. 3. 2022
I. Nehmotny majetek:
1. Software a licence 19727 944 2 202 354 151 14 938 0 0 3090 149 4789
2. Goodwiill 12 009 0 0 0 0 2885 2885 0 0 0 2885 9124
3. Poskytnuté zalohy 36 0 0 -54 22 0 0 0 0 0 0 36
31772 944 2 148 377 3036 17 823 0 0 3090 3034 13 949
Il. Hmotny maijetek:
1. Pozemky, prava k pozemkim
a stavby véetné
staveb na cizich pozemcich 314 277 0 268 3093 16 231 6374 75916 101 -3 13372 3635 238 361
(zékladni hodnota 75.489 tis. eur;
minuly rok: 70.219 tis. eur)
z toho prava uzivani IFRS 16 60 618 0 -60 -5 8883 4 668 14 997 -52 -63 7 105 2853 45 621
2. Technicka zafizeni a stroje 653 084 0 -2 821 4170 91 067 20 027 418 983 -1212 -8 366 63 134 17 481 234 100
z toho prava uzivani IFRS 16 43 642 0 -805 3019 32 259 3542 13 561 -265 1117 7 041 3542 30 080
8. Ostatni zarizen, provozni 159 238 38 737 17016 30 330 13 457 90 998 373 8370 24 681 12 609 68 241
a obchodni vybaveni
z toho prava uZivani IFRS 16 66 108 0 315 374 19 879 9445 30017 158 220 15984 9171 36 092
4. Nedokon&eny majetek 38922 0 496 -24 427 31186 26 593 0 0 0 0 0 38922
1165 521 38 -1320 -148 168 813 66 451 585 898 -737 0 101 187 33725 579 624
z toho prava uZivani IFRS 16 170 368 0 -550 3387 61021 17 655 58 575 -158 1274 30 130 15 667 111 793
1197 293 982 -1 318 0 169 190 69 487 603 721 -737 0 104 276 36 759 593 573
100 Vyro&ni zprava 2022/23 101



KONSOLIDOVANY

PREHLED MAJETKU

Pofrizovaci a vyrobni naklady

Kumulované odpisy

Uéetni hodnoty

CiSLA V TIS. EUR

Stav

Kursové

Stav

Kursové

Stav

k 1. 4. 2021 rozdily ~ Odsouhlaseni Pirdstky Ubytky k 1. 4. 2021 rozdily —Odsouhlaseni Pirdstky Ubytky k 31. 3. 2021
I. Nehmotny majetek:
1. Software a licence 18 620 9 8 1741 651 12753 7 0 2825 646 5867
2. Goodwill 13 836 0 0 0 1826 4 011 0 0 701 1826 9825
3. Poskytnuté zélohy 0 0 -5 41 0 0 0 0 0 0 0
32 456 9 3 1782 2478 16 763 7 0 3525 2473 15693
Il. Hmotny majetek:
1. Pozemky, préava k pozemk{m
a stavby vcetné
staveb na cizich pozemcich 304 760 882 -2718 25 484 14136 68 532 418 -5 183072 6101 236 228
(zékladni hodnota 70 219 tis. eur;
minuly rok: 62 379 tis. eur)
z toho prava uzivani IFRS 16 60 266 301 206 4280 4435 10 431 91 44 6911 2480 49 835
2. Technicka zafizenf a stroje 584 373 4 390 16 937 61918 14 533 364 778 2 881 2990 61865 13 530 219595
z toho prava uzivani IFRS 16 42 096 172 0 2838 1464 8202 36 0 6879 1555 33 894
8 Sysézfgnzl,aﬁze”"' provoznia obchodn! 147 785 440 4189 27431 12229 79957 230 -3034 24 329 10 484 67 828
z toho prava uzivani IFRS 16 55 888 463 -206 16 999 7 035 21160 252 -44 14 928 6280 34 728
4. Nedokonceny majetek 31224 57 -10 037 17 727 50 0 0 49 0 49 31224
1068 142 5770 -3 132 561 40 949 513 267 3529 0 99 266 30 164 554 876
z toho prava uzivani IFRS 16 158 249 936 0 24118 12934 39 793 379 0 28717 10315 118 456
1100 598 5779 0 134 343 43 426 530 031 3536 0 102 791 32637 570 569
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SEZNAM
MAJETKOVYCH UCASTI

Zakladni

PIné konsolidované spolec¢nosti Ména s Podil
kapital
Swietelsky Tunnelbau GmbH & Co KG AT Salzburg tis. EUR 35 100 %
PIné konsolidované spoleénosti Ména Zaklg;icig: Podil Transportbeton und Asphaltgesellschaft m.b.H. AT Zams tis. EUR 73 100 %
AST. Baugesellschaﬂ m.b.H. AT Zirl tis. EUR 35 100 % Wohnanlage Har‘terhofweg 99 GmbH AT Innsbruck tis. EUR 35 100 %
Bahnbau Petri Hoch- und Tiefbau Gesellschaft m.b.H. AT  Fischamend tis. EUR 40 100 % SWIETELSKY RAIL (AUSTRALIA) PTY LTD AU ;8?13 POINENSW- i AUD 5 400 100 %
Ezft?:;ter Karl Sedimayer Geselischaft mit beschrankter \r- - g afenwerth tis. EUR 400 100 % Swistelsky Rail Schweiz AG CH Rotkreuz tis. CHF 100 100 %
Boschweg Alpha Projektentwicklungs GmbH & CoKG AT Linz tis. EUR 1 100 % Centrum TGM s.r.0. CZ Praha 8, Karlin tis. CZK 100 100 %
Boschweg Alpha Projektentwicklungs GmbH & Co KG AT Linz tis. EUR 1 100 % JB Stavebni, s.r.0. cz EQQ@EZ“ tis. CZK 200 100 %
C. Peters Baugesellschaft m.D.H. AT Linz tis. EUR 105 100 % Swietelsky Rail CZ s.r.0. CZ Geské Buddjovice  tis. CZK 200 100 %
Neumarkt im . x . v .
Duswald Bau GmbH AT Hausruckkreis tis. EUR 37 100 % SWIETELSKY Real Estate CZ s.r.o. CZ Ceské Budgjovice tis. CZK 200 100 %
Georg Fessl GmbH AT Zwettl tis. EUR 150 100 % SWIETELSKY stavebni s.r.o. cz éeské BUdéJOVlCG tis. CZK 250 000 100 %
HTB Baugeselischaft m.o.H. AT Arzlim Pitztal tis. EUR 40 100 % Vydrovka Office Center s..0 CZ Praha 8, Karlin tis. CZK 20 100%
Al Swietelsky Bahnsicherung Deutschland GmbH (dfive: Schoénhausen .
. Steinakirchen am . 0

Ing. Baierl Gesellschaft m.b.H. AT Forst tis. EUR 86 100 % Detect Rail Technologies GmbH) DE (Elbe) tis. EUR 25 100 %
Jos. Ertl GmbH AT Hérsching tis. EUR 105 100 % RTS Rail Transport Service Germany GmbH DE Mdunchen tis. EUR 25 100 %
Kallinger Bau GmbH AT Fischamend tis. EUR 35 100 % SWIETELSKY Baugesellschaft m.b.H. DE Traunstein tis. EUR 1600 100 %
Hagenberg im SWIETELSKY Umwelttechnik GmbH DE Traunstein tis. EUR 25 100 %

Klaus Hennerbichler GmbH AT Miihikreis tis. EUR 37 100 %
Wadle Bauunternehmung GmbH DE Essenbach tis. EUR 25 100 %

) Waidhofen an der !

Kontinentale Baugesellschaft m.b.H. AT Thaya tis. EUR 75 100 % Railsafe ApS DK Slagelse tis. DKK 80 100 %
Metallbau Wastler GmbH AT Linz tis. EUR 73 100 % Swietelsky Rail Danmark ApS DK Kopenhagen tis. DKK 700 100 %
Romberger Fertigteile GmbH AT  Gurten tis. EUR 900 100 % SWIETELSKY CONSTRUCTION COMPANY LTD. GB Reading tis. GBP 100 100 %
RTS Rail Transport Service GmbH AT Graz tis. EUR 100 100 % Swietelsky d.o.0. HR Zagreb tis. EUR 771 100 %
Swietelsky Bautrager Ges.m.b.H. AT Linz tis. EUR 85 100 % CELL-BahnBau Danubia Kft. HU Cellddbmdlk tis. HUF 6 000 100 %
Swietelsky Developments GmbH AT  Wien tis. EUR 35 100 % DS VASUT Kit. HU  Cellddbmdlk tis. HUF 17 000 100 %
Swietelsky Energie GmbH AT Traun tis. EUR 37 100 % Mandarino Kift. HU Budapest tis. HUF 3000 100 %
Swietelsky Liegenschaftsentwicklungs GmbH AT Linz tis. EUR 35 100 % SWIETELSKY Epft6 Kft. HU Budapest tis. HUF 5 001 100 %
Swietelsky Liegenschaftsverwaltung Bauhof Asten GmbH AT  Linz tis. EUR 35 100 % SWIETELSKY Magyarorszag Kift. HU Budapest tis. HUF 1579120 100 %
Swietelsky Liegenschaftsverwaltung Fischamend GmbH AT  Linz tis. EUR 40 100 % Swietelsky Vasuttechnika Kft. HU Cellddmolk tis. HUF 3000 100 %
Swietelsky Liegenschaftsverwaltung Klagenfurt GmbH AT Linz tis. EUR 10 100 % Vasutgép Kit. HU  Cellddbmdlk tis. HUF 3000 100 %
Swietelsky Liegenschaftsverwaltung Trumau GmbH AT Linz tis. EUR 10 100 % Swietelsky Rail Benelux B.V. NL JR Qisterwijk tis. EUR 18 100 %
Swietelsky Tunnelbau GmbH AT Salzburg tis. EUR 35 100 % Swietelsky Rail Norway AS NO Drammen tis. NOK 800 100 %
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PIné konsolidované spolec¢nosti Ména Zakladni kapital Podil
Swietelsky Rail Polska Spolka Z o.0. PL  Krakow tis. PLN 50 100 %
Swietelsky Spolka Z o.0. PL Lublin tis. PLN 880 100 %
S.C. DRUMSERYV SA RO Targu Mures tis. RON 7082 100 %
) . ) Voluntari, Sat )

Swietelsky Constructii Feroviare S.R.L. RO Pipera tis. RON 699 100 %
Swietelsky Rail Sweden AB SE Stockholm tis. SEK 25 100 %
Swietelsky-Slovakia spol. s r.o. SK  Bratislava tis. EUR 89 100 %
Ovladané spolecnosti Ména Zakladni kapital Podil
%rrg‘egrung Zwettl Errichtungs- und Betriebsgesellschaft AT Linz tis. EUR 35 50 %
Eurailpool GmbH DE Ismaning tis. EUR 5000 50 %
Swietelsky-Faber GmbH Kanalsanierung DE Schlierschied tis. EUR 50 50 %
Ostatni spole¢nosti - nekonsolidované Ména Zakladni kapital Podil
Baldauf Fliesen und Baustoffe Gesellschaft m.b.H. AT Linz tis. EUR 40 100 %
Diks und Swiera Immobilientreuhand GmbH AT  Feldkirch tis. EUR 36 100 %
TB Betonwerk Zams GmbH AT Zams tis. EUR 35 52 %
ASB Norsach GmbH AT Linz tis. EUR 35 50 %
ASW - Asphaltmischanlage Zams GmbH AT Zams tis. EUR 36 50 %
ASW - Asphaltmischanlage Zams GmbH & Co. KG AT Zams tis. EUR 150 50 %
AWM Asphaltwerk Moétschendorf Gesellschaft m.b.H. AT Graz-St.Peter tis. EUR 35 50 %
AWM Asphaltwerk Métschendorf Gesellschaft m.b.H. & AT Graz-St.Peter tis. EUR 40 50 %
Co. KG

Hausruck Baugesellschaft m.b.H. AT SchltBlberg tis. EUR 240 50 %

. St. Johann im '

PAM-Pongauer Asphaltmischanlagen GmbH AT Pongau tis. EUR 36 50 %
PAM-Pongauer Asphaltmischanlagen GmbH & Co KG AT Egndgo;ua”” m tis. EUR 36 50 %
SWIETELSKY-FABER Kanalsanierung GmbH AT Leonding tis. EUR 35 50 %
Asphaltmischwerk WeiBbach GmbH & Co. Nfg. KG AT Salzburg tis. EUR 73 45 %
AWB Asphaltmischwerk WeiBbach Betriebs-GmbH AT  Wien tis. EUR 35 45 %
Asphaltwerk Seibersdorf GmbH AT Linz tis. EUR 35 40 %
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Ostatni spoleénosti - nekonsolidované Ména Zakladni kapital Podil
Kieswerk-Betriebs-Gesellschaft m.b.H. AT Zams tis. EUR 40 38 %
Pinzgau Beton GmbH AT Salzburg tis. EUR 40 37 %
Pinzgau Beton GmbH & Co KG AT Salzburg tis. EUR 40 37 %
Gaspix Beteiligungsverwaltungs GmbH AT  Zirl tis. EUR 35 36 %
RBA - Recycling- und Betonanlagen Ges.m.b.H. & Co. AT Zi tis. EUR 581 36 %
Nfg. KG

AMS - Asphaltmischwerk Std Gesellschaft m.b.H. AT Linz tis. EUR 36 35 %
FMA Asphaltwerk GmbH AT Feldbach tis. EUR 35 35 %
FMA Asphaltwerk GmbH & Co KG AT Feldbach tis. EUR 44 35 %
AMG - Asphaltmischwerk Gunskirchen Gesellschaft AT Ling tis. EUR 44 33 9%
m.b.H.

AMG - Asphaltmischwerk Gunskirchen Gesellschaft . , o
mb.H. & Co. KG AT Linz tis. EUR 654 33 %
AMW Asphaltwerk GmbH. AT  Weitendorf tis. EUR 727 33 %
AMW Leopoldau GmbH & Co OG AT  Wien tis. EUR 70 33 %
AWT Asphaltwerk GmbH AT Stadtschlaining tis. EUR 700 33 %
GT Baustoff Recycling GmbH AT Grafenstein tis. EUR 60 33 %
TAM Traisental Asphaltmischwerk Ges.m.b.H. AT 'rl\'giasde%ﬁ ob der TATS 600 33 %
TAM Traisental Asphaltmischwerk Ges.m.b.H. & CoKG AT ?‘;?Sde%” ob der TATS 1000 33 %
TB Transportbeton GmbH AT Linz tis. EUR 36 33 %
AHRENTAL ABBAU- UND - , o
AUFBEREITUNGSGESELLSCHAFT M.B.H. AT Hallin Tirol tis. EUR 86 80 %
AMA Linz GmbH AT Linz tis. EUR 35 30 %
Kieswerk - Betriebs - Gesellschaft m.b.H. & Co. AT Zams tis. EUR 80 29 %
Kommanditgesellschaft

Petschl Frastechnik GmbH AT Arbing tis. EUR 450 29 %
ASW - Asphaltmischanlage Innsbruck GmbH AT Innsbruck tis. EUR 36 26 %
ASW - Asphaltmischanlage Innsbruck GmbH & Co KG AT Innsbruck tis. EUR 150 26 %
Hemmelmair Fréstechnik GmbH AT Linz tis. EUR 73 25 %
VAM - Valentiner Asphaltmischwerk Gesellschaft m.b.H. AT Linz tis. EUR 36 25 %
VAM-Valentiner Asphaltmischwerk Gesellschaft m.b.H. AT Linz tis. EUR 73 25 %
& Co. KG

HTB Bau AG CH Scuol tis. CHF 100 100 %
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Ostatni spolec¢nosti - nekonsolidované Ména Zakladni kapital Podil
Strakonicka obalovna s.r.o. CZ Sousedovice tis. CZK 24 258 51 %
Obalovna Lipnik s.r.o. Cz Ceské Budgjovice tis. CZK 30 000 50 %
Obalovna Ostrava s.r.o. Cz Ceské Budgjovice tis. CZK 17 930 50 %
Obalovna Stiedokluky s.r.0. cz g lo tis. CZK 5000 50 %
Obalovna Tabor s.r.o. Cz Ceské Budgjovice tis. CZK 5000 50 %
SCOsur.o. CZ Ceské Budgjovice  tis. CZK 10 000 50 %
Zapadoceska obalovna s.r.o. CZ Plzen - Koterov tis. CZK 40 000 50 %
TBG SWIETELSKY s.r.o. Cz Ceské Budgjovice tis. CZK 10 000 49 %
Chebska obalovna, spol. s r.o. CZ Sténovice tis. CZK 17 744 33 %
Obalovna Louny s.r.o. CZ Ceské Budgjovice tis. CZK 30 000 33 %
Obalovna Tynisté s.r.o. CzZ Ceské Budgjovice tis. CZK 30 000 33 %
Brnénska obalovna, s.r.o. CZ Brno, Chrlice tis. CZK 24 000 25 %
Hrusecka obalovna, s.r.o. CZ Hrusky tis. CZK 1540 20 %
RPM Wiebe & Swietelsky & Co KG DE Achim tis. EUR 1000 49 %
RPM Wiebe & Swietelsky Beteiligungs-GmbH DE Achim tis. EUR 26 49 %
SWIETELSKY TRAVAUX FERROVIAIRES FR Metz tis. EUR 5 100 %
FSP (2004) LIMITED GB Blantyre GBP 100 50 %
BELVAROS TETOTER Kit. HU Budapest tis. HUF 3000 100 %
G.K.S. SWIETELSKY Kit. HU Dunakeszi tis. HUF 3000 100 %
Harmathaz Kft. HU Budapest tis. HUF 3000 100 %
ZED-TBM Kift. HU Budapest tis. HUF 3 001 100 %
EULAB Kift. HU Dunakeszi tis. HUF 80 000 50 %
Cosbau S.r.l. in Liquidazione T Nalles tis. EUR 6 000 28 %
Swietelsky Rail Luxembourg S.ar.l. LU Windhoff tis. EUR 13 100 %
SWIETELSKY-FABER NEDERLAND RELINING BV NL KK DRUTEN tis. EUR 18 50 %
S.C. AMFIBOSWIN SRL RO Sibiu tis. RON 11757 56 %
Swietelsky gradbeno d.o.o. S| Laibach tis. EUR 9 100 %
Sportfinal s.r.o SK  Bratislava tis. EUR 7 100 %
Obalovacka Martin, s.r.o. SK  Bratislava tis. EUR 50 50 %
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ZPRAVA VEDENI SKUPINY

l. Celkové hospodarské prostredi

Po silném oZiveni globalniho hospodarského rdstu v roce
2021 s narlstem kolem 6 % vyvoj v roce 2022 vyrazné
oslabil a poklesl na polovinu na priblizné 3 %. Ddvody byly
rlzné: narusené dodavatelské fetézce v disledku pandemie
COVID-19 a konflikt na Ukrajing, ktery vedl k celkovému
prudkému narlstu cen energii. V disledku toho se celkova
cenova hladina znatelné zvysila. Centralni banky na to
reagovaly nékdy az prudkym zvySenim urokovych sazeb

a uvérovani se stavalo stéle restriktivngjsim.

Také ekonomicka dynamika v eurozong v roce 2022

oproti pfedchozimu roku oslabila na zhruba 3,4 %.
Hospodarsky vyvoj v eurozéné ovlivnila vysoka inflace,
vélka na Ukrajing a jeji dtsledky, napf. v oblasti dodavek
energil, prisnéjsi podminky financovani a pomale;jsi rlist
svétové ekonomiky. Prestoze trh prace v eurozoné zlstal
robustni a mira nezaméstnanosti ocisténa od sezonnich
vliv(i doséhla v listopadu 6,5 %, oCekavané zpomaleni rlistu
pravdépodobné povede ke zvySeni nezaméstnanosti, i kdyz
malému.

Ekonomikam zemi Euroconstructu se v roce 2022 podaifilo
doséhnout celkového rlstu 3,5 %, ¢imz prekonaly Uroven
pred vypuknutim pandemie COVID-19 v roce 2019. Rdst ve
statech ES-4 byl miré nadprimérny a ¢inil 4,1 %, pricemz
pozitivni byl zejména rdst v Polsku (5,1 %) a Madarsku

(4,6 %). Ze statl ES-15 dosahly velmi pozitivnich vysledk(
Irsko (12,0 %), Portugalsko (6,7 %) a Spanélisko (5,5 %).
Severské staty (Norsko, Svédsko, Finsko), které jesté

v loriském roce nadprdmeérné prosperovaly, byly slabsi,

i kdyz stale pozitivni. Stejné tak velké ekonomiky jako
Némecko (1,8 %) a Francie (2,6 %) dokézaly rlst jen mime.

Podle oCekavani nezaméstnanost vyrazné poklesla,

Vyro¢ni zprava 2022/23

prestoze se dynamika vyvoje ekonomiky vyrovnala.

V absolutnich ¢islech bylo v roce 2022 registrovano
priblizné 14,9 milionu nezaméstnanych (v roce 2021:

16,7 milionu). V ramci zemi Euroconstructu je vSak mira
nezaméstnanosti rozlozena velmi odlisné. Kromé zemi jako
Ceska republika (2,3 %) a Polsko (2,9 %), které maji témér
plnou zaméstnanost, jsou Spanélsko (12,9 %), Itélie (8,1 %)
a Francie (7,3 %) stéle silné postizeny nezaméstnanosti. Jen
v téchto tfech poslednich zemich je pfiblizné 7,8 milionu
nezaméstnanych.

Stavebnictvi v zemich Euroconstructu v roce 2022 nadale
rostlo, i kdyz na niz&i Urovni. Po narlstu 0 5,8 % v roce
2021 bylo dosazeno dalsiho celkového rlstu o 3,0 % na
2.085 mld. eur. Vyvoj v jednotlivych zemich se znaéné lisil.
Zatimco Itdlie (12,4 %), Irsko (10,3 %) a Spojené kralovstvi
(5,6 %) dokazaly vyrazné rlst, stavebnictvi v regionu DACH
zUstalo v recesi.

InZenyrské stavitelstvi, které je financovano prevazné
verejnym sektorem, vykézalo po vyrazném rlstu v roce
2021 05,6 % v roce 2022 pouze mirné vzrist 0 0,8 %.
Celkova stavebni produkce v inzenyrském stavitelstvi

v zemich Euroconstructu &ini 443,7 mlid. eur. Pozemni
stavitelstvi dokazalo vyraznéji rlst (3,6 %) a dosahlo celkové
stavebni produkce v zemich Euroconstructu ve vysi 1.642,0
mild. eur. Pozitivni vyvoj byl zaznamenan zejména v Itdlii
(15,6 %), Irsku (13,1 %) a Velké Britanii (6,7 %).
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Trhy

Koncern SWIETELSKY rozliSuje 4 hlavni trhy (Rakousko,
Némecko, Madarsko, Ceska republika) a ostatni zemé.

Rakousko

Po prekonani krize COVID-19 pokraCovala rakouska
ekonomika v roce 2022 v mimoradné siiném rlstu. Za
cely rok vzrostl HDP o 5 % (redlng), coz bylo dokonce

0 néco vice nez v roce 2021 (4,6 %). Domaci produkce
byla schopna az do poloviny roku jesté silné rdst, v dalSim
pribéhu vsak utrpéla poklesem svétové ekonomiky

v dlsledku prudce rostouci inflace a vélky na Ukrajiné.
Prestoze ve 4. Ctvrtleti roku 2022 rakouska hospodarska
produkce stagnovala, rlst za cely rok 2022 &inil 5,0 %, coz
je vyrazné nad primérem zemi Euroconstructu. RUst byl
tazen vyvozem — zejména do EU (19 %) a Ameriky (20 %) —
a ozivenim cestovniho ruchu. Soukroma spotfeba naopak
ve 4. Ctvrtleti potreti v fadé poklesla (-1,2 %), avSak méné
vyrazné, nez se plvodné predpokladalo.

Mira inflace v Rakousku dosahla v fijnu 2022 nového
maxima 11 %, v nasleduijicich dvou mésicich v souladu

s mezinarodnim trendem klesla, ale v lednu 2023 opét
vystrelila na 11,2 %. Poté nasledoval miry pokles na

10,9 % v unoru. Navzdory zmirnéni cenového tlaku

byly jednim z hlavnich cenotvornych faktor(l energie pro
domacnosti; v Unoru 2023 byly o dobrych 37 % drazsi
nez v predchozim roce (leden 51,9 %). Vlyrazné drazsi

byl zejména plyn (63,5 %), cena topného oleje mezirocné
vzrostla o témér 30 %. U elektriny se rlist cen vyraznéji
snizil na 3,1 % diky cenové brzdé, kdyz v lednu &inil nardst
jeSté pres 13,5 %. Kromeé energii pro domacnosti vyrazné
zdrazily také potraviny.

Rakouské stavebnictvi sklouzlo v roce 2022 do recese

s -0,8 % a je tak stéle zfetelné pod prlimérem zemi
Euroconstructu ve vysi 3,0 %. Ani v absolutnich Cislech
celkova stavebni produkce ve vysi 57,0 mid. eur nedosahla
plné hodnoty roku 2019 (56,2 mlid. eur). Objemoveé

silngjsi pozemni stavitelstvi pokleslo o 1,2 % a dosahlo
celkovych stavebnich vykond ve vysi 47,9 mid. eur.
Zatimco béhem pandemie COVID-19 byla bytova vystavba
vyZnamnou oporou, nyni zaznamenala vyrazny pokles
stavebnich povoleni. Pozitivni vyvoj zpomalily rostouci ceny
a vyrovnavani popula¢niho rdstu. Zejména nova bytova
vystavba vykazala jednoznacné zaporny vysledek —4,5 %.
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Ostatni pozemni vystavba dokézala vzrist jen nepatrné,
0 0,3 %. | zde mély na vyvoj negativni vliv zvySené stavebni
naklady a problémy v dodavatelském retézci.

Inzenyrské stavby s celkovym objemem 9,1 mid. eur
vzrostly sice 0 1,5 %, ale nedokazaly kompenzovat pokles
pozemniho stavitelstvi. K rlistu opét prispély investice

do draznich zafizeni (3,6 %), zasobovani energii (2,8 %)

a telekomunikaci (2,4 %), avSak s vyrazné nizsim tempem
rlstu nez v loriském roce.

Skupina SWIETELSKY dokazala nominalné mime zvysit

v Rakousku své stavebni vykony 0 1,2 %, tj. 0 24,7 mil. eur.
Navyseni zaznamenal obor inzenyrskych staveb (0 18,0 %)
a silni¢niho stavitelstvi (0 6,9 %). Vystavba tunell si z velké
Gasti udrzela lorisky rlst (-0,6 %), zatimco vystavba
zelezni¢niho svrsku (-9,0 %) a objemové nejsilngjsi
odveétvi, pozemni stavitelstvi (4,6 %), zaznamenaly
pokles. Rakouska stavebni produkce ve vysi 2.105 mil.
eur pfedstavovala 59 % celkové stavebni vyroby Skupiny.
Podil pozemniho stavitelstvi (43 %) a podil vystavby
silni¢niho a Zelezniéniho svrdku (21 %) zdstal mimé pod
Urovni predchoziho roku. Stavby tuneld si dokézaly udrzet
svij 13% podil na vykonech, zatimco podil inzenyrského
stavitelstvi vzrostl z 20 % na 23 %.

Némecko

Hruby domaci produkt (HDP) Némecka v roce 2022
celkové vzrostl 0 1,8 % a jen s obtizemi se mu podarilo
prekonat uroven pred pandemii COVID-19 (3.867

mid. eur). Celkovou hospodarskou situaci v Némecku
poznamenaly také dsledky valky na Ukrajiné. Vyrazny
negativni dopad na hospodarsky rlist mélo extrémni
zvySeni cen energif, rostouci materidlové a dodavatelské
potize, masivné rostouci ceny (napf. potravin), ale také
nedostatek kvalifikovanych pracovnikd a pokracuijict
pandemie COVID-19, ktera se v priibéhu roku zmimila.
Na strané poptavky byly v roce 2022 hlavnim pilifem ristu
némecké ekonomiky soukromé spotrebitelské vydaje.

V cenové ocisténém vyjadreni se mezironé zvysily

0 4,6 % a témér dosahly Urovné z roku 2019, tedy pred
pocatkem krize. DlOvodem byl dobihajici efekt zruseni
témeér vSech ochrannych opatfeni proti koronaviru na jare
2022. Soukromé domacnosti také utratily vice za volny
Cas, zabavu a kulturu nez pred rokem. Spotfebni vydaje
statu se zvySily pomérné mimeé o 1,1 %. Némecko vydalo
vyrazné vice pendz na ubytovani a stravu ¢etnych Zadatel(

o ochranu z Ukrajiny a dal$ich stat(. Naopak viadni vydaje
na boj s pandemii COVID-19 poklesly.

S celkovym objemem stavebnictvi ve vysi 480,8 mid. eur
ma némeckeé stavebnictvi i nadale nejvétsi podil na produkci
ze vSech zemi Euroconstructu, a to i presto, Zze celkové
mirné pokleslo o -1,5 %. Pokles zplsobilo objemové
nejvetsi odvetvi — pozemni stavitelstvi (391,0 mid. eur).
Poklesla jak bytova vystavba (—1,9 %), tak ostatni pozemni
stavitelstvi (—2,0 %). Inzenyrské stavitelstvi vykazalo pozitivni
narlst o 1,2 %, ale s celkovym objemem stavebnictvi 90,0
mid. eur jen mirné zpomaluje celkovy recesni vyvo.

Skupina SWIETELSKY doséhla v uplynulém hospodarském
roce vyroby ve vySi 375,9 mil. eur, coz odpovida poklesu
priblizné o 4,2 %. Pokles byl vyvolan vyraznym snizenim
produkce v pozemnim stavitelstvi (<54 % na 36,5 mil.

eur), které nebylo kompenzovano nardistem v ostatnich
segmentech s vysSim podilem vykonU. Silniéni stavitelstvi
vzrostlo 0 9,1 % na 188,5 mil. eur, inZzenyrské stavby

04,2 % na 91,6 mil. eur a Zzeleznini svrSek 0 13,1 % na
59,3 mil. eur.

Madarsko

V roce 2022 madarska ekonomika vzrostla o 4,6 %, a to
predevsim diky viadou podporované soukromé spotrebé
a rozsahlym investicim, které byly hlavnimi tahouny
prvnich tf Stvrtleti roku 2022. Ve 4. Ctvrtleti se investicni
aktivita propadla, ¢aste¢né v disledku vysokych naklad(
na energie a teplo a také opétovné dvoucifernych sazeb
z Gvérd.

Ackoliv madarska ekonomika po pandemii COVID-19

v roce 2021 opét nabrala dynamiku, témér zcela ji zpomalil
dopad valky na Ukrajiné: enormné vzrostly naklady na
energie a suroviny, coz zplsobilo problémy vyrobnim
podniklim. Kromé toho roste také inflace: vysoké ceny
energil spolu se zvySenymi cenami potravin maji negativni
dopad na kupni silu doméacnosti. Mnoha odvétvi ekonomiky
jiz byla dasledky ukrajinského konfliktu pfimo zasazena:
napfiklad bankovni sektor, ktery na sebe vzal naklady

na restrukturalizaci dcefiné spolecnosti ruské Sberbank,
cestovni ruch kvdli absenci ruskych hostd, automobilovy
pramysl kvali preru$eni dodavatelskych fetézcd

a velké madarské spole€nosti (zejména v bankovnim

a farmaceutickém sektoru), které maji pobocky na Ukrajiné
a v Rusku.

Vyro¢ni zprava 2022/23

Produkce madarského stavebnictvi loni vzrostla 0 2,5 %
na 21,2 mid. eur a pokracovala tak v pozitivnim vyvoji po
roce 2021 (4,4 %). Vyvoj v jednotlivych odvétvich byl velmi
rGznorody. Nova bytova vystavba dosahla obratu s plusem
5,5 % (2021: —=10,0 %). Nova vystavba v oblasti ostatnich
pozemnich staveb opét vyrazné vzrostla (6,7 %, 2021:
16,2 %). Rekonstrukce dokazaly rdst z roku 2021 (10,5 %)
upevnit i v roce 2022 (1,0 %). Inzenyrské stavby jsou stale
v recesi s -1,2 %, resp. objemem produkce 6,1 mid. eur,
nebot zejména silniéni stavitelstvi pokratovalo v poklesu
(-=7,0 %).

Skupina SWIETELSKY zaznamenala v Madarsku v letech
2022/23 pokles vykond priblizné o 5,0 % na 261,4 mil.

eur. Vyrazny pokles v objemové nejsiingjSich oblastech
pozemniho stavitelstvi (-13,1 %) a silni¢niho stavitelstvi
(9,2 %) nemohl byt kompenzovan narlistem v inZenyrském
stavitelstvi (42,6 %) a Zeleznié¢nim svrsku (20,1 %).

Ceska republika

Ceska ekonomika v roce 2022 vzrostla 0 2,5 %, co? ie
lepsi vysledek, nez se oekavalo. K rlistu prispél predevsim
zahraniéni obchod, prlimyslova vyroba a investice do
majetku, zatimco soukroma spotreba nadale klesala.
DUsledky konfliktu na Ukrajing vyvijely na ¢eskou ekonomiku
tlak, zejména ke konci roku, a dynamika se sniZila.

Spotrebitelské ceny v fijnu 2022 vzrostly o 15,1 %, pficemz
rdst cen energii pro domacnosti zpomalil diky statnim
dotacim.

Mira nezaméstnanosti opét klesla a nyni ¢ini 2,3 % (v roce
2021: 2,8 %). Nejvice pracovnikd chybélo v odvétvi vyroby
a informacnich a komunikacénich technologii. Nedostatek
kvalifikovanych pracovnikl a inflace zvySuji mzdy o dobrych
6 % v nominalnim vyjadfeni. V redlném vyjadreni vSak mzdy
budou opét ztracet na hodnoté.

Ceské stavebnictvi v roce 2022 vzrostlo 0 2,9 % na celkové
vykony ve vysi 33,0 mid. eur, pfi¢emz vyvoj v jednotlivych
odvétvich byl velmi rozdilny. InZenyrské stavitelstvi, které je
podporovano verejnym sektorem, vzrostlo o 3,5 %. Nova
bytova vystavba se po silném rlstu v roce 2021 (13,6 %)
propadla (-5,1 %). Nova vystavba v oblasti ostatnich
pozemnich staveb naopak vzrostla 0 9,2 %. Vyrazné
pozitivni byl také sektor rekonstrukci s 8,2 % v celkovém
pozemnim stavitelstvi.
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Skupina SWIETELSKY dokézala v Ceské republice zvysit
Svou vyrobu vyrazné nad prdmér odvétvi. Celkové se
vykony zvysily o 27,9 mil. eur, tj. 0 7,4 %. Pozitivné se
vyvijelo zejména silni¢ni stavitelstvi (12,8 %) a inzenyrské
stavitelstvi (19,7 %). Z celkovych vykont ¢inil podil silni¢niho
stavitelstvi a vystavby Zelezni¢niho svrsku 68,3 %, podil
pozemniho stavitelstvi 19,8 % a u inZzenyrského stavitelstvi
11,9 %. Oproti pfedchozimu roku se tak rozdéleni zménilo
jen nepatrné.
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Ostatni zemé

Skupina SWIETELSKY pracuje také mimo uvedené klicové
trhy budto prostfednictvim provozoven pro konkrétni
projekty Ci prostfednictvim dcefinych firem. To se tyka vedle
dcefinych firem ve Velké Britanii, Dansku, Norsku, Svédsku,
Svycarsku a Australie také Chorvatska a Rumunska.

V Rumunsku, Chorvatsku, Srbsku, Polsku, Velka Britanii,
Slovensku, Itélii, Nizozemi, Dansku, Svédsku, Svycarsku
a Australii vytvoril koncern SWIETELSKY zhruba 12,0 %
svych celkovych stavebnich vykon( s ¢astkou 428,4 mil. eur.

2 080 369

1817 095

STAVEBNi VYKONY PODLE TRHU

Il. Vyvoj Skupiny

Trzby a stavebni vykony

Pro lepsi srovnatelnost je uveden klicovy udaj stavebniho
vykonu, ktery oproti trzbam z prodeje zahrnuje také

pomeérové vykony stavebnich konsorecil.

Rozdéleni stavebnich vykonU podle trhd je nasleduiict:
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RAKOUSKO NEMECKO MADARSKO CESKA OSTATNI ZEME
REPUBLIKA
CiSLA V TIS. EUR 2022/23 % 2021/22 % 2020/21 %
podle trhi:
Rakousko 2 105 055 59 2 080 369 62 1817 095 59
Némecko 375 930 11 392 469 11 362 761 12
Madarsko 261 409 7 275 231 8 294 325 9
Ceska republika 405 042 11 377 106 11 340 209 11
Ostatni zemé 428 362 12 290 244 8 290 122 9
Celkem 3575798 100 3415419 100 3104 512 100
Vyro&ni zprava 2022/23 Zprava vedeni Skupiny 113



STAVEBNi VYKONY PODLE OBORU
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SILNICNi STAVBY ZELEZNICNIi POZEMNi INZENYRSKE STAVBY TUNELU
STAVBY STAVBY STAVBY
CiSLA V TIS. EUR 2022/23 % 2021/22 % 2020/21 %
podle obort:
Silniéni stavby 754 343 21 686 628 20 657 222 21
Zelezniéni stavby 733 786 21 613 211 18 585 190 19
Pozemni stavby 1153 754 32 1252 662 37 1072 318 35
InZenyrské stavby 661 620 19 589 066 17 590 997 19
Stavby tunelli 272 295 7 273 852 8 198 785 6
Celkem 3575798 100 3415419 100 3104 512 100

V souladu s vykony €inily vynosy z obratu vykdzané v ucetni
zaverce IFRS 3.298,3 mil. eur, coz je zhruba o 179,7 mil.
eur nebo o 5,8 % vice nez v pfedchozim roce (stavebni
vyroba vzrostla zhruba o 4,7 %). Zména stavu zasob

z ddvodu viastni vyroby letos nepatmé vzrostla na 13,7 mil.
eur. Aktivované viastni vykony mirné narostly na 10,0 mil.
eur. Ostatni provozni vynosy se snizily na Urovern obdobi
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2020/21 (2022/23: 16,7 mil. eur, 2020/21: 15,5 mil. eur).
Naklady na materidl a ostatni nakupované sluzby se zvysily
0 161,7 mil. eur, protoze ne vSechna zvyseni cen bylo
mozné prenést na zakazniky. Také osobni naklady vzrostly
0 37,1 mil. na 824,8 mil. eur. Vysledky z majetkovych podild
(vetné vlastniho kapitalu) zUstaly stejné jako v predchozim
roce, tedy 37,5 mil. eur.

STAV ZAKAZKY PODLE TRHU

1 996 529
2064 018

Stav zakazky

Stav zakézky Skupiny nadéle klesl — zejména v dsledku
planovaného dokondeni velkych projektl u staveb tuneld
(-225,9 mil. eur) a Ubytkd u staveb obytnych budov

a v oblasti prdmyslového inzenyrského stavitelstvi. Mirnych
narlistd bylo dosazeno v oblasti bytovych staveb, staveb
zelezni¢niho svrsku a silninich staveb.
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RAKOUSKO NEMECKO MADARSKO CESKA OSTATNI ZEME
REPUBLIKA
CiSLA V TIS. EUR 2022/23 % 2021/22 % 2020/21 %
podle trhi:
Rakousko 1658 537 56 1996 529 62 2064 018 63
Némecko 310 075 11 229 095 7 240 166 7
Madarsko 159 114 5 264 083 8 326 486 10
Ceska republika 245 443 8 257 356 8 279 557 8
Ostatni zemé 590 771 20 501 286 15 390 637 12
Celkem 2 963 940 100 3 248 349 100 3 300 864 100

Stav vynost

Uplynuly hospodarsky rok 2022/23 byl velmi pozitivni

a dokézal navazat na Uspésné predchozi roky. Zisk pred
zapodtenim Urokd, dani a odpisd zlstal témér nezménén
a Cinil 246,7 mil. eur (2021/22: 252,2 mil. eur), pficemz
opét velmi potésitelné byly prispévky do vysledku ze vSech
hlavnich trhd.

Vyro¢ni zprava 2022/23 Zpréava vedeni Skupiny

EBIT ve vysSi 142,4 mil. eur byl mirmé pod drovni
predchoziho roku. Dafové zatiZzeni se zvysilo z 39,1 mil. eur
na 34,8 mil. eur, coZ vedlo k darfiové sazbé& Skupiny ve vysi

23,9 %. Vysledek hospodareni po zdanéni nakonec Cinil

111,1 mil. eur, coz je 0 néco vice nez v pfedchozim roce
(108,2 mil. eur).
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Finanéni pozice Vybrané ukazatele a ukazatele finanéni vykonnosti

CiSLA V TIS. EUR % % % GISLA V TIS. EUR 2021/22 2020/21
Stala aktiva 39 37 36 Stavebni vykony 3415419 3104 512
Obgézna aktiva 61 63 64 Trzby 3118565 2895 753
AKTIVA 100 100 100 Stav zakazky 3248 349 3300 864
Zaméstnanci (ro¢ni praimér) 11 991 11 633
Vlastni kapital Skupiny 37 35 35
Stav. vykony / zaméstnanci 285 267
Dlouhodobé zavazky 12 13 13
Kratkodobé zavazky 51 52 52
Vysledek pred uroky, zdanénim a odpisy (EBITDA) 252 159 251 821
PASIVA 100 100 100
Vysledek pred uroky a zdanénim (EBIT) 149 368 158 050
= Vysledek z Urok( -2 064 -64
Gisté zadluzeni ysledek 2 drokd 0 645
L Vysledek pred zdanénim (EBT) 147 224 157 647
Financni zavazky
, Vysledek po zdanéni 108 155 125 058
Rezerva na odstupné
Cisty &Zni tok 204 301 225 055
Hotovost a penize na bankovnich uctech sty peneznt fo
Cisté zadluzeni
. , o o
Mira zadlusenosti Penézni tok / stav. vykony 6,0 % 7,2 %
Rentabilita obratu (ROS) 4,8 % 5,5 %
Cisty dluh = trogeny dluh + diouhodobé rezervy - hotovost a penézni ekvivalenty Rentabilita vlastniho kapitalu (ROE) 23,9 % 29,1 %
Mira zadluzenosti = Cisty dluh / viastni kapital
Rentabilita celkového kapitalu (ROI) 8,5 % 9,5 %
V uplynulém finanénim roce bylo do nehmotného majetku | ptes rozdéleni 40,0 mil. eur mezi akcionare Swietelsky Aktiva celkem 1791880 1713 901
a pozemkd, budov a zafizeni investovano celkem 169,2 AG vlastni kapital dale narostl na 707,8 mil. eur diky Viastni kapital 634 163 595 508
mil. eur, coz je vyrazné vice nez v predchozich letech pozitivni hospodarské situaci. Podil viastniho kapitalu
(2020/21: 158,7 mil. eur a 2021/22: 134,3 mil. eur). se tak zvy3il na 37,1 %. Celkové se bilanéni suma zvysila Mira vlastniho kapitalu 354 % 34,7 %
Z celkového objemu investic bylo pfiblizné 119,6 mil. eur 0 114,2 mil. eur na 1.906,1 mil. eur, pfiCemz vlastni kapital
realizovano v rakouskych spole¢nostech Skupiny, 21,8 vzrostl 0 73,7 mil. eur a zavazky o 40,6 mil. eur. Penézni
mil. eur v Ceské republice, 15,4 mil. eur v Némecku a 5,1 prostfedky a penézni ekvivalenty jednoznacéné prevysuji ROS  EBITAY
mil. eur v Madarsku. Na ostatnich trzich bylo celkem UroCené zavazky a dlouhodobé rezervy. ROE _ EBT/gy \:(aftym Kapital
investovano priblizné 7,3 mil. eur. Do finan&nich aktiv bylo ROI = EBIT/@ celkovy kapitdl

investovano priblizné 55,9 mil. eur. Po zohlednéni prodeje
a odpist majetku je celkovéa ucetni hodnota 626,2 mil. eur
0 32,6 mil. eur vyssi nez v pfedchozim roce (593,6 mil. eur)
a predstavuje témeér 40 % celkového majetku.
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lll. Rizeni rizik a pfilezitosti

Skupina SWIETELSKY se zavazala ke komplexnimu
systému Fizeni rizik a prileZitostf jako nedilné soucasti

a zakladni kompetenci svého podnikového fizeni

a organizace. V ramci své podnikové politiky SWIETELSKY
prijima podnikatelska rizika, pokud souvisejici pfilezitosti

k vydélku dovoluji oCekavat zvyseni hodnoty spolecnosti.
PrileZitosti, které jsou identifikovany v pribéhu hodnoceni

rizik, maji byt co nejlépe vyuzity v ramci ¢innosti spole¢nosti.

Rizen rizik a prileZitosti probihd ve vech oblastech
organizace. Kazdy zaméstnanec predstavuje dllezity
zéklad zodpoveédného zachazeni s pfilezitostmi a riziky

v organizaci. Kazdy z organd fizeni rizik si uvédomuije
svou odpovédnost a aktivné prispiva k dosazeni cilll fizeni
prilezitosti a rizik. Spoluprace navic podporuje vzajemnou
vymeénu znalosti za U&elem spolecného dosazeni
poZadavky a stanovenych cild.

Trzni rizika

Stavebnictvi jako celek podiéha mnoha vykyvim v zavislosti
na jednotlivych trzich a oborech. Nezaméstnanost,
spotfebni chovani, poméry na finan¢nim a kapitalovém trhu
i politické prostredi ovliviuji nas vyvoj. Ménici se ramcové
podminky vSak také nabizeji pfilezitosti, které Skupina
SWIETELSKY ¢asto v minulosti dokazala diky své flexibilni
organizaci vyuzit.

Skupina SWIETELSKY disponuije Sirokou Skéalou sluzeb
a snazi se dale diverzifikovat své portfolio z hlediska
vyrobkd, sluzeb i trhi a co nejlépe tak rozptylit riziko pfi
ziskavani zakazek. Diky nasim podnikatelsky smyslejicim
pracovnikdim plné véfime, Ze Skupina toto riziko zviadne.
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Provozni rizika

Projektova a smluvni rizika vychazeji z klasické stavebni

a projektové ¢innosti Skupiny SWIETELSKY. Veskeré
projekty jsou od zpracovani nabidky az do uzavreni
smlouvy kontrolovany z hlediska hodnoveérnosti i z hlediska
technickych, obchodnich a pravnich rizik. Smérnice

a postupy, auditované podle normy ISO 9001, zabezpeduii
jednotnou kalkulaci naklad( na projekt. Technické

a ekonomické prezkoumani a analyzu nabidek zajistujeme
diky jasnému uréeni kompetenci pro ¢innosti, které povinné
podléhaji schvaleni.

Pri pripravé zakézek je jednotna kalkulace néklad( na
projekt Fizena smérnicemi a pfedepsanymi metodami.
Realizace zakazky je kontrolovana pomoci mésicnich
porovnani planu a skute¢nosti a je trvale pod dozorem
centralniho oddéleni controllingu. Ve fazi provadéni existuje
riziko, Ze nebude mozné dodrzet sjednané tésné terminy
dokondeni. Pokud by takové nedodrZeni terminu bylo
mozné pricist k tizi nam, hrozi smluvni pokuty.

Rizik&im ze zarucénich dob pfedchazime dslednym
managementem kvality a tam, kde je to nutné, pozadujeme
garance od subdodavateld.

Skupina SWIETELSKY se snazi vyhnout soudnim spordm.
Tohoto cile v8ak nelze vzdy dosahnout, a tak se tuzemské
i zahraniéni spole¢nosti Skupiny Ucastni soudnich nebo
rozhodcich Fizeni. Jejich vysledek se samoziejmé neda
pfedem odhadnout. Pfedpokladame vsak, ze po peclivém
zvézeni vdech probihajicich ¢i oCekavanych pravnich spord
byly v bilanci vytvoreny jim odpovidajici rezervy.

Rizika souvisejici s personalem

Personalni rizika vznikaji za rliznych okolnosti. Fluktuaci
zaméstnancl se Celi rliznymi opatfenimi ke zlepSeni
pracovnich podminek a spokojenosti zaméstnancd,

ktera rovnéz prispivaji k celkové reputaci zaméstnavatele.
Napriklad v roce 2023 byla proto ve Skupiné SWIETELSKY
zavedena moznost kariérniho rozvoje a postupu bez toho,
aby zaméstnanec nesl osobni zodpovédnost. Diky tomu
je mozné vyuzit cllena personalni opatreni v jesté vétsi
mite neZ doposud. Dllezitou soudasti personaini politiky
Skupiny SWIETELSKY budou i nadale specifické pobidky
penézni povahy, jakoz i pomérné vysoka uroven mezd.

Nové klade SWIETELSKY dlraz na v8eobecnou podporu
zdravi. Za vyuziti digitélnich metod (APP) probiha pfiprava
projektu podpory zdravi napfi¢ vSemi pracovisti, ktery bude
spustén v hospodarském roce 2023/24. V kratkodobém

i dlouhodobém vyhledu vznikaji také rozsahlé iniciativy na
podporu kariéry zen v technickych oborech a na zlepSeni
rovnovahy mezi pracovnim a soukromym zivotem s cilem
zvySit miru zaméstnanosti zen i podil manazerek ve
Skupiné. Vzhledem k obecnému nedostatku kvalifikovanych
pracovniki je nezbytné inspirovat vice Zen k technické
kariére a kariére ve stavebnictvi, resp. v nasi Skupiné firem.
Ke zvysSeni efektivity, zajisténi kvality a dodrzovani standard(
ochrany dat se stdle Castéji pouzivaji digitalni feSeni.

Rizika spojena se zasobovanim

Skupina SWIETELSKY usiluje o dlouhodobou spolupraci se
svymi partnery. V koordinaci zasobovani jsou s vybranymi
dodavateli uzavirdany rdmcové smlouvy a ramcové

cenové dohody. Diky dlouholeté spolupraci s dodavateli

v partnerském duchu se v tomto slozitém prostredi dafi
minimalizovat problémy nedostatku surovin a z toho
plynouci vypadky v jejich dodavkach. Operativni jednotky
mohou v pfipadé potreby vyuZivat centralniho portal pro
nakup.

Sledujeme trh energii a surovin a neustalym monitorovanim
se pokousime snizovat riziko moznych ztrat v dlsledku
rlstu cen v téchto oblastech. Zasadné se dava prednost
klasickym opatfenim (fyzické nakupy, dohody o klouzavych
cenach ve stavebnich smlouvéach atd.) pred derivatnimi
nastroji. V porovnani s prfedchozimi lety se projevuje
zlepSeni ohledné nedostatku stavebnich materialt, jako

je dfevo, konstrukéni ocel, plasty na bazi ropy a izolacni
materialy. Ke zpozdéni dodavek dochazi nyni jiz jen
vyjimecéné. U nékterych stavebnich materiall je jiz nyni
patrny pokles inflace v dlsledku nizsi poptavky a klesajicich
nakladt na energie. Vyjimkou jsou vyrobky, jako je cement
a beton, které jsou zatizeny dani z CO..

Vyro¢ni zprava 2022/23

Finan¢né-ekonomicka rizika

Peclivé tizeni likvidity, Siroce diverzifikovana zékladna
financovani a odpovedné zajiStovani financnich rizik
zabezpeCuiji nasi dalsi existenci i v neklidnych dobach.

Nase finan¢ni nezavislost je zalozena na nasich stabilnich
finan&nich zdrojich, které nam poskytuji dostatecné rezervy
k zajistént likvidity a rlistu a zamezuii tak rizikdim likvidity.
Podporeni dobrym a stabilnim uvérovym ratingem jsme
schopni zgjistit si dostatecné financni a zaru¢ni ramce od
Siroce diverzifikované sité financnich partnerd.

Koncernové odéleni Treasury monitoruje vyvoj likvidity,
zajistuje centralni financovani a finanéni ramce a fidi likviditu
a alokaci ramct uvniti koncernu tak, aby v8echny jednotlivé
spolecnosti mély k dispozici potfebné financni zdroje pro
financovani svych stavajicich obchodnich aktivit a rdstovych
projektd.

V nékterych zemich je nase likvidita postavena na
zalohovych platbéach prevazné od verejnych zadavatell, coz
na nase finanéni zdroje mdze mit jak posilujici, tak oslabuijici
vliv. S tim souvisejici vykyvy vSak diky peclivému planovani
likvidity vCas rozeznavame a kompenzujeme je Ucinnym
aktivnim fizenim pohledavek a zavazka.

S rostouci inflaci se také zasadn& zménila situace ohledné
Urokovych sazeb. S ohledem na sjednané limity protistran,
které zajistuji stalou diverzifikaci nasich finanénich zdrojd,
tézime z vysokych zlstatk(, které jsou ulozeny predevsim

v kratkodobych investicich (kratkodobych vkladech) na
penéznim trhu. NaSe strategické dlouhodobé likvidni rezervy
jsou spravovany profesionalnimi spravci fondd zplsobem,
ktery je konzervativni a trvale udrzitelny.

S ohledem na souc¢asnou Uroven inflace a s ni souvisejici
zvySovani urokovych sazeb, zavedené Evropskou centralni
bankou, predpokladaji sou¢asné progndzy v roce 2023
technickou nebo mirou recesi. Problém vyrazného ristu
cen a nedostatku dodavek z po¢atku minulého finanéniho
roku se v mnoha oborech jiz podafilo zmimit a evropské
stavebnictvi zatim vypada pomérné stabilngé. Diky
opatfenim na podporu rlstu a preventivnim opatfenim si
Skupina v pfiznivém hospodarském obdobi vCas vytvorila
dostatecné rezervy. Jiz v prvni poloviné hospodarského
roku byly s vybranymi partnerskymi bankami dohodnuty
dvoustranné rezervni linky.
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Zakladem Uspésného fizeni pracovniho kapitalu je
centralni sprava pohledavek, ktera je zodpovédna za
sledovani platebnich podminek, kontrolu bonity zadavatelti
a zaji§tovani piijmu Uhrad. Urokova a ménova rizika

jsou omezovana &i zajistovana pomoci schvalenych
konzervativnich nastrojd. Dodrzovani limitd a internich
smeérnic zajiStuje odpovidajici kontrolni systém.

Riziko IT

Vzhledem k rostoucimu mezinarodnimu propojeni

a postupuijici digitalizaci stavebnictvi jsou obchodni
aktivity vyrazné zavislé na silné, jednotné a bezpecné

IT infrastrukture celé nasi Skupiny. Z toho vyplyvaji

rizika v oblasti IT, jako je napriklad vypadek centralnich

IT systém(, ztrata integrity dat nebo vyzrazeni
davérnych Udajd. Zavedeny systém fizeni bezpednosti
informaci (ISMS), certifikovany podle normy ISO 27001
prostrednictvim bezpecnostnich smérnic a organizacnich
a technickych opatfeni, mimo jiné zajistuje vyuzivani
ucinnych procest a nastroji k predchazeni a minimalizaci
rizik. DCvernost, integrita a dostupnost — tfi cile ochrany,
pfi nichz vznikaji bezpe&nostni rizika, jsou identifikovany
a vyhodnocovany integrovanym systémem fizeni rizik.

Kromé pravidelné preventivni udrzby systému

a bezpecnostnich kontrol, zalozenych na viceurovriové
bezpecnostni koncepci, je hlavnim cilem strategie
kybernetické bezpe&nosti neustaly rozvoj spolehlivého,
rozsifitelného a flexibilniho prostredi IT systém

a vylepSovani ochrannych opatieni. V této souvislosti
spole¢nost v uplynulém sledovaném obdobi zavedla
tzv. systém fizeni bezpecnostnich informaci a udalosti.
Tento pfistup k fizeni bezpecnosti umoznuje komplexni
pohled na bezpecnost IT Skupiny.

Technicka opatfeni jsou dale doplfiovana celkovym
zvySovanim povédomi a Skolenimi zaméstnancd

0 bezpecnosti informaci v oblasti IT. Pfijata organizacni
a technicka opatreni zajiStuji, Ze potencialni hrozby
jsou transparentni a tedy vCas odhalitelné a v pfipadé
kybernetického Utoku tak nebude ohrozen chod
spole¢nosti.
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Riziko pochybeni a compliance

Skupina SWIETELSKY usiluje o to, aby byla i nadale
vnimana jako spolehlivy a kompetentni partner pro své
zdkazniky, dodavatele a vSechny obchodni partnery ve
verejném i soukromém sektoru. SWIETELSKY klade na toto
pozitivni vnimani velky dlraz, protoZe je velmi dllezité pro
Uspéch Skupiny. Kazdy jednotlivec je zodpovédny za to,

Ze se vU¢i koleglim, zadavatellim, dodavatellim a také vici
konkurenci bude chovat v souladu se zékonem, Cestng,

s respektem a eticky. Jako voditko slouzi zaméstnancim
pisemny Eticky kodex, ktery odrézi zasady a principy
nasich hodnot. Dodrzovani tohoto kodexu je povinnosti
kazdého zaméstnance Skupiny SWIETELSKY bez ohledu
na jeho pozici. Eticky kodex je zakladem bezpeéného
chovani z morélniho, etického a pravniho hlediska a na
naSich hlavnich trzich je k dispozici v pfisluSném narodnim
jazyce. Kromé toho je k dispozici videobecné srozumitelna,
vicejazy¢na a ilustrovana brozura s pravidly Etického
kodexu a koncernova smérnice tykajici se antimonopolniho
prava.

S ohledem na zavedeny compliance management systém,
ktery je certifikovany podle norem ISO 37301 a 37001,

se spolec¢nost SWIETELSKY zaméfuje prfedevsim na
interni komunikaci, Skoleni a vzdélavani. K problematice
compliance byl zaveden online vzdélavaci kurz, ktery musi
pravidelné absolvovat vSichni zaméstnanci, a jeho Uspésné
zakonceni je kontrolovano. Tato opatfeni spolu s Etickym
kodexem maji vyznamné prispét k ukotveni danych
hodnot ve spolecnosti a zvySeni povédomi o nich. Vedeni
klade na dodrzovani zasad Etického kodexu velky ddraz

a vyslovné se zavazuije k nulové toleranci pochybeni v této
oblasti. SWIETELSKY tento systém neustale zdokonaluje
a pravidelné do néj investuje. Compliance je zasadni
soucasti koncernové strategie udrzitelnosti.

IV. Zprava o dilezitych bodech interniho systému
kontrol a fizeni rizik s ohledem na proces vedeni
ucetnictvi

Uvod

Cilem interniho kontrolniho systému je podpofit vedeni,

aby bylo schopno zajistit efektivni a priibézné vylepSované
interni kontroly s ohledem na vedeni ucetnictvi. Systém je
na jedné strané zaméren na dodrzovani smérnic a predpist
a na druhé strané na vytvareni priznivych podminek

pro specificka kontrolni opatfeni v klicovych procesech
ucetnictvi.

Presnost a spolehlivost finan&niho vykaznictvi ma
mimoradny vyznam jak pro rozhodovani vedeni, tak pro
poskytovani informaci véfiteldm a Uvérujicim bankam.

Interni kontrolni systém zahrnuje kromé vyhodnocovani
operativnich rizik také dodrzovani zakonnych a viastnich
podnikovych norem a procest Skupiny SWIETELSKY. Jeho
cilem je jednotné zobrazeni obchodnich pripadd

a podpora managementu podavanim pfislusnych informaci
relevantnich pro rozhodovani. Z tohoto divodu zaruduiji
interni smérnice kromé dodrzovani prislusnych zéakonnych
ustanoveni také porovnatelnost tdajd. Prislusné pozadavky
na zajisténi spravnosti interniho a externiho ucetnictvi

jsou zakotveny v internich smérnicich ohledné bilancovani
a ocenovani.

Kontrolni prostredi

Implementace interniho kontrolniho systému s ohledem

na proces Ucetnictvi je stanovena internimi smérnicemi.
Zodpovédnost ve vztahu k internimu kontrolnimu systému
byla pfizplsobena struktufe Skupiny tak, aby bylo zajisténo
odpovidajici a uspokojivé kontrolni prostredi, které bude
vyhovovat narokdm na néj kladenym.

Vyro¢ni zprava 2022/23

Posuzovani rizik

Rizika ve vztahu k procesu Ucetnictvi definuje a kontroluje
management spole¢nosti. Hlavni dliraz se pritom klade na
vyznamna rizika.

Pri sestavovani zavérky je nutné bézné provadét odhady,
pritemz zde existuje riziko, Ze se budouci vyvoj od téchto
odhadU bude odliovat. Toto se tyka zvlasté nasleduijicich
skuteCnosti a polozek zavérky: ocefiovani nedokoncenych
staveb, ocenovani rezerv vCetné rezerv na socialni ucely,
vysledek pravnich sport, vymahatelnost pohledavek

a udrzovani hodnoty podilli a hodnot firem. V jednotlivych
pfipadech se pfizvou externi odbornici nebo se provadi
odkazy na verejné zdroje, aby se zabranilo riziku chybného
provedeni odhadu.

Kontrolni opatreni

Veskera kontrolni opatfeni se aplikuji v bézném obchodnim
procesu, aby bylo zaru¢eno, ze nebude dochéazet k chybam
nebo nesrovnalostech ve financnim vykaznictvi. Kontrolni
opatfeni sahaji od manaZerské kontroly vysledk( za obdobi
az po odsouhlasovani stavll Uctd a kontrolu nékladovych
stfedisek.

Presné a spolehlivé vedeni Udetnictvi je zajisténo jasnym
vymezenim funkci, obecnymi kontrolami, kontrolami
vérohodnosti a také neustalym dodrzovanim ,principu Ctyr
ocCi. Oddéleni a Useky, které se podileji na procesu vedeni
Ucetnictvi, jsou fadné vybaveny jak po strance odborné, tak
po strance personalni. Prislusni pracovnici se peclivé vybirajf
a neustale se U¢astni vzdélavani a zvySovani kvalifikace.

ProtoZze Skupinu SWIETELSKY tvofi mnoho
decentralizovanych jednotek, musi byt decentralizovan

i interni kontrolni systém. Zatimco procesy jsou
kontrolovany centraliné oddélenim controllingu,
zodpovédnost za organizaci a praktickou realizaci
kontrolnich opatfeni v ramci svéfeného Useku spociva na
kazdém jednotlivém vedoucim pracovnikovi.
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Z dAvodu zékonnych a ekonomickych pozadavkd

a decentralizované struktury je mimoradna pozornost
vénovana informadcnim systémim pouzivanym Skupinou.
VSechny obchodni procesy jsou vyznamné zavislé na
bezpecném fungovani informacnich a komunikacnich
technologii. Podpora obchodnich procest integrovanymi
informacnimi a komunikac&nimi technologiemi je dllezitym
predpokladem pro posilovani pozice Skupiny SWIETELSKY.

Také Udaje a informace, které se v podniku zpracovavaji,
jsou zajistény proti pristupu neopravnénych osob.

Informace a komunikace

Management koncernu pravidelné aktualizuje smérnice
a predpisy finan¢niho zpravodajstvi a predava je vsem
dotéenym pracovnikiim.

O finan¢nim vykaznictvi a s nim spojenych smémicich

a predpisech pravidelné probihaji diskuse na réiznych
drovnich. Téchto jednani se kromé& managementu ucastni
také vedouci jednotlivych oddéleni a vedouci pracovnici
Ucetnich oddélent.

Dot¢eni zaméstnanci jsou priibézné skoleni s ohledem
na novinky v narodnim i mezinarodnim ucetnictvi, aby byli
schopni v€as rozpoznat rizika neumysiného nespravného
vykazovani.

V. Zaméstnanci

Skupina SWIETELSKY zaméstnavala v uplynulém
hospodarském roce v priméru 12.035 osob (2021/22:
11.991). Z toho bylo 7.828 délnikll a 4.207 THP (2021/22:
7.850 déinikd a 4.141 THP).

NaSe zaméstnance povazujeme za ki€ k uspéchu Skupiny.
Podnikatelské mySleni a samostatné jednani byly vzdy
ddleZitou soucasti nasi podnikové kultury. Klicem k nasemu
Uspéchu bylo a je mnoho malych operativnich jednotek
pod jednou stfechou. Transparentni systém odménovani za
vysledky vytvari dalsi motivaci a pobidku k lepsSim vykonlm
zaméstnanctl. Vérnost spole¢nosti je u nasich kmenovych
zaméstnancl ocenovana odstupriovanym bonusovym
systémem.
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V duchu udrzitelného rozvoje lidskych zdroj je vénovana
odpovidajici pozornost Skoleni a dalSimu vzdélavani, at' uz
v ramci internich vzdélavacich akci nebo externich skolent.
S ohledem na rozsifovani a zvySovani kvalifikace je v ramci
personélniho rozvoje pribézné zjistovano dalsi vzdélavani.
Vedle online skoleni, jejichz nabidka posilila v obdobi
koronavirové pandemie, jsme opét zahajili a vyznamné
posilili prezenéni Skoleni. V hospodarském roce 2022/23
jsme zaznamenali 4.277 Ucasti na online Skolenich a 794
Ucasti na prezencnich Skolenich.

Velmi oblibené je interni Skoleni stavbyvedoucich, které
kombinuje standardni technické Skoleni s tématy vedeni

a fizeni. Sklada se ze 4 modull, projektové prace

a skupinové formy Skoleni (kouCovani v malych skupinach).
Skoleni je silné orientovano na praxi — na pripravenych
praktickych pfikladech jsou Skoleny zakladni procesy

na stavbe a kazdy modul je doprovazen jak internimi
odbomniky, tak externimi Skoliteli v oblasti fizen.

Ekonomicka vzdélavani se konaji v pravidelnych
intervalech. Tim se na jedné strané podchyti rostouci
pozadavky finan¢nich a darfiovych zékon(, na druhé
strané se novym zaméstnanclm poskytne prileZitost

k seznameni s ekonomickou organizaci Skupiny
SWIETELSKY. Hodnotovy systém je pak zaméstnancim
zprostfedkovan v ramci Skoleni compliance. VSichni novi
zameéstnanci jsou pfi nastupu rovnéz seznameni s Etickym
kodexem, ktery je k dispozici ve vSech hlavnich jazycich
Skupiny.

S ohledem na demograficky vyvoj je i nadale vénovana
velka pozornost u¢novskému Skolstvi v Rakousku.

V rozpoc¢tovém roce 2022/23 bylo ve srovnani

s predchozim rokem pfijato do vzdélavaciho vztahu opét
vice mladych lidi. K 31. 3. 2023 tak Skupina SWIETELSKY
v Rakousku vychovavala vice nez 350 u¢nili ve 21 profesich.
NaSe ucnovska akademie se pfitom setkala s mimoradnym
ohlasem. Ve 2 vzdélavacich tritydennich blocich se uéndm
vedle teoretickych znalosti, jako je napt. prevence rizik na
stavenisti, zprostfedkovavaji i praktické znalosti. Jednotlivé
bloky vedou zkuSeni mistfi a zahrnuiji pokladku dlazebnich
kostek a dlazby, specialni zednické techniky, techniky
bednéni a také zakladni znalosti tesarstvi. Pracovnici
zodpovedni za u¢ng, s podporou centraliniho oddéleni pro
uénovské vzdélavani, maji za cil vychovat co nejvice u¢nd
a dlouhodobg je udrzet ve firmé.

Pracovni prostfedi pro nase zaméstnance vytvarime

s ohledem na bezpecnost a ochranu zdravi pfi préci

a dbame pfitom také na principy ochrany Zivotniho
prostredi. Tézistém podpory v oblasti ochrany zdravi

pfi praci jsou kromé vyhodnocovani pracovnich rizik

a zabranovani pracovnim Urazdm také opatteni, prijata

za Ucelem véasné identifikace pripadného pracovniho
pretizeni. Kromé toho jsou priibézné nabizena Skoleni

a opatieni zamérena nejen na prevenci Uraz{ a nemoci, ale
také na aktivni podporu zdravi nasich zaméstnancd.

AngaZzovanost Skupiny SWIETELSKY v Rakousku v ramci
podpory zdravi byla ocenéna peceti kvality podpory zdravi
na pracovisti ,,Gltesiegel Betriebliche Gesundheitsférderung
(BGF)".

Predstavenstvo dékuje v8em zaméstnancdm, ktefi svym
nasazenim a odbornou zpCsobilosti prispéli vysokou mirou
k dosazeni nasich firemnich cild.

Radi bychom také podékovali nasi zavodni odboroveé radé
za profesiondlni a konstruktivni spolupraci.

VL. Rizeni kvality

Pri pohledu zpét ma SWIETELSKY zkuSenosti

a kompetence v oblasti fizeni kvality jiz témér 30 let.
Abychom mohli co nejlépe spinit oCekavani a pozadavky
nasich zakaznikl, rozhodli jsme se zavést vSeobecné
uznavany systém fizeni. Také bylo nutné reagovat na vnéjsi
zakazek. DOvéru nasich zakaznikd i obchodnich partnerd
hodlame ziskavat a dlouhodobé udrzovat diky vysoké
technické a organiza¢ni kvalité provadéni staveb.

Nyni Skupina SWIETELSKY pracuje s integrovanym
systémem fizeni (IMS), ktery se sklada z mezinarodnich
standardU. Zakladem je stéle systém fizeni kvality ISO
9001. Déle byl integrovan systém environmentalniho
managementu ISO 14001 a systém Fizeni bezpeCnosti

a ochrany zdravi pfi praci ISO 45001. VSechny tyto normy
jsou zalozeny na koncepci ,planuj, vykonavej, kontroluj,
jednej”. PriibéZzné interni audity a kazdoro¢ni monitorovani
akreditovanym certifikatnim organem zajiStuji nejen kontrolu
dodrzovani pozadavk( norem a internich pravidel, ale také
neustalé zlepSovani.

Dodrzovani vSech platnych zévaznych povinnosti,

tedy pravnich predpis(, je zakotveno jako standardni
pozadavek v oblastech zivotniho prostredi a bezpeénosti
a ochrany zdravi pfi praci. Interni audity proto maji za ukol
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toto dodrzovani zajistit také s ohledem na Eticky kodex,
platny pro celou Skupinu. Vedeni organizacnich sloZzek

a predstavenstvo kazdoro¢né prezkoumavaji integrovany
systém fizeni z hlediska jeho vhodnosti, aktualnosti

a Ucinnosti. DdleZitou souc¢asti tohoto prezkoumani

je aktivni projednavani rizik, slabych a silnych stranek

i moznych vylepSeni, jakoZ i analyza o¢ekavani a pozadavkd
zainteresovanych stran.

V roce 2022 se Skupiné SWIETELSKY podafilo
prostfednictvim externich monitorovacich auditli prokazat
certifikacni pfipravenost integrovaného systému fizeni

v Rakousku, Némecku a na nékterych mezinarodnich
Zelezniénich stavbach. V pribéhu tohoto procesu
externich audit(l byly do rozsahu tohoto hlavniho certifikatu
Uspésné zahrnuty dalsi organizaCni slozky. Dcefina
spole¢nost Duswald Bau v Rakousku a spole¢nost
Swietelsky Bahnsicherung, ktera plsobi v Némecku,

nyni patfi do rodiny certifikovanych spoleénosti Skupiny
SWIETELSKY. Kromé toho ma Skupina SWIETELSKY

v soucasné dobg certifikovany i dalsi integrované systémy
fizen( se stejnymi standardy v Ceské republice, Madarsku,
Chorvatsku a Rumunsku. Ve Skupiné SWIETELSKY také
existuji i dalsi aktualné certifikované systémy specifické
pro jeji organizaci, jako je bezpenostni systém ECM

pro udrzbu nékladnich voz, systém fizeni bezpecnosti
pro zeleznicni dopravni spolecnost RTS nebo certifikat
specializované spolecnosti na likvidaci odpadu.

MoZnost prokéazat urcitou kvalifikaci, a to i formou referenci
nebo predbézné kvalifikace, bude v budoucnu stale

Aby byl integrovany systém fizeni dobre pfijat a zaveden,

je tfeba dodrzovat nékteré zakladni zasady. Mezi né

patii uzivatelska privétivost, srozumitelnost, prakti¢nost

a jednoduchost. S ohledem na to spole¢nost SWIETELSKY
poskytuje svym zaméstnancim podplrny soubor nastrojti
IMS, ktery ma rovnéz pomoci zajistit, aby nase sluzby byly
poskytovany v souladu se smluvnimi a pravnimi pozadavky.
PInéni poZzadavk({ integrovaného systému fizeni je zavazné
pro vSechny zaméstnance.
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Ideal spolecnosti a firemni politika

Vedeni spole¢nosti definuje idedlni standard spoleCnosti
v souladu se strategii koncernu, ktery je prizplisoben druhu
poskytovanych sluzeb.

Konkrétni prinos pro zakaznika vidime v kompetentnim
technickém poradenstvi, které poskytujeme pred zahadjenim
stavby i v jejim priibéhu. Nasi zaméstnanci pfitom poskytujf
zakaznikovi své mnohaleté zkuSenosti a know-how.
Snazime se nase zakazniky doprovazet i po dokoncéeni

praci a zUstavat s nimi v kontaktu.

Planujeme a jedname podle zédsady: ,Kvalita ma prfednost
pred kvantitou”.

To je predpokladem Uspésné realizace nasich projektd.
VEfime, Ze zodpovédné fizeni a realizace staveb znamena
trvalé zajisténi vysokého standardu kvality. Stejné dllezité
jako aspekty bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci

a ochrany Zivotniho prostiedi je pro nas dodrzovani termindi
sjednanych se zakaznikem. Kvalita v naSem pojeti znamena
také to, ze zakaznikovi mizeme nabidnout nejen prvotfidné
vySkoleny personal a strojni park s nejmodern&jsSim
vybavenim, ale také zohledovani ekologickych aspekt(
ochrany pfirodnich zdrojd.

Dalsi zasada nasi spole¢nosti zni: ,Zisk ma prednost pred
obratem”. Z tohoto dfvodu maji odpovédné osoby pfi
ziskavani a provadéni zakazek velkou volnost rozhodovan.
NaSe nakladové ucetnictvi nam umoZznuije transparentné
méfrit ekonomickou Uspésnost a podavat o ni kazdy mésic
informace odpoveédnym osobam.

Predstavenstvo povazuje za svdj kol zajisténi bezpecnych
pracovnich podminek se zohlednénim ochrany zdravi,
pricemz klade d(iraz na prevenci pracovnich Urazd a nemoci
z povolani. Provadéni politiky bezpecnosti a ochrany zdravi
pifi praci a dosahovani stanovenych cilll probiha v mezich
existujiciho pravniho, ekonomického a kulturniho ramce.
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NaSe aktivity v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi
praci jsou zameéreny na preventivni pfredchazeni nehodam,
poskozenim zdravi, Urazlm a nemocem a zahrnuii i treti
strany, jako jsou zakaznici, dodavatelé, subdodavatelé atd.
Procesy jsou zaméfeny na neustalé zlepSovani a umozniuji
Ucast zaméstnanct nebo jejich zastupcl. VSichni nasi
zameéstnanci jsou proto vyzvani, aby se s ohledem na

své schopnosti tohoto procesu Uéastnili, a jsou povinni
dodrzovat a plnit vSechny zakonné pozadavky. V nékolika
zvefejnénych dokumentech popisujeme zptsob, jakym
hodlame plnit pozadavky normy ISO 45001.

VSechny organizaéni slozky se podileji na dosahovani
dobrych vysledkd v oblasti Zivotniho prosttedi,

a to v koordinaci se zadavateli a s ohledem na
pozadavky prava. Za timto ucelem jsou definovany

cile a environmentalni programy. Ty vychazeji z idedlu
spolecnosti a jsou realizovany s ohledem na ekonomicka
hlediska. Predstavenstvo stanovilo i dalsi cile a programy
environmentaini politiky, které jdou nad ramec pozadavk(
zakona.

NasSe dodavatele a subdodavatele povazujeme za efektivni
partnery. Nasim spoleCnym cilem jsou co nejspokojenégjsi
zékaznici. PFi vybéru nasich dodavatell a subdodavatel(
tedy vyzadujeme zohlednovani kvalitativnich, ekonomickych
a environmentalnich aspektd. Ty jsou pak v pribéhu
realizace hodnoceny podle predem uréenych kritérii. Nas
idedl spole€nosti je zaméren na preventivni pfedchazeni
chybam, neustalé zlepSovani sluzeb, bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci, ochranu zivotniho prostredi a v neposledni
fadé na strukturalni a procesni organizaci.

VII. Zivotni prostiedi a energie

Stavebnictvi je odvétvim naro¢nym na zdroje a energii,

a ma tedy vyznamny a rozsahly dopad na Zivotni prostredi.
Skupina SWIETELSKY si je dobfe védoma skute¢nosti,

ze zdroje jsou omezené a zivotni prostfedi stale vice
znecistovano, a proto se snazi ve vSech fazich realizace
staveb vyuzivat ekologicky Setrnych metod a zafizeni.

Prostrednictvim naseho systému nakladani s odpady

a souvisejicich koncepci klademe velky diraz na ochranu
zivotniho prostredi, samoziejmé pri respektovani veSkerych
pravnich pozadavka.

Spolec¢nost SWIETELSKY usiluje o to, aby se co nejlépe
podilela na cili EU, ktery spociva v recyklaci zoytkd budov
ve vysi 70 % a s tim souvisejicim snizeni objemu skladky.

Na zakladé téchto pozadavkd se Skupina SWIETELSKY
zavazuje, ze pfi provadéni staveb pfemeéni co nejvétsi
mnozstvi nahromadéného mineralniho odpadu na
recyklované stavebni materidly s oznaCenim CE. Zajisténi
kvality té&chto vyrobkd se provadi pomoci viastnich
certifikovanych vyrobnich kontrol. V zajmu ochrany Zivotniho
prostredi je nutné tyto materidly stale vice vyuzivat v misté
vzniku nebo je pouzivat jako nahradu pfi vyrobé stavebnich
materidlCl. Setif se tak primarni zdroje a snizuijf logistické
naklady a s logistikou souvisejici emise.

Nerecyklovatelny odpad je tfidén podle materidlu a docasné
ukladan zpdsobem Setrnym k zivotnimu prostredi. Diky
separaci jednotlivych druh odpadu se Setfi naklady

a zvySuje se mira recyklace. Vlastnim provozovanim skladek
zajistuje Skupina SWIETELSKY spravnou likvidaci odpadu.

Ve vSech pobodkéach a dcefinych spole¢nostech jsou
vyviieny a realizovany rizné projekty v oblasti energetiky

a ochrany zivotniho prostredi. Vyrobni a kancelarska
zafizeni jsou prabézné vyhodnocovana z hlediska
energetické ucinnosti a modernizovana tam, kde je to
ekonomicky vyhodné. Na zakladé moznosti, které byly
shrnuty v posledni Zpravé o energetickém auditu, neustéle
pfipravujeme a realizujeme mensi i vétsi projekty ke zlepSeni
energetické Ucinnosti. Tyto projekty zadinaji pribéznym
pfechodem na LED osvétleni v kancelérich a vyrobnich
prostorach a konci vétsimi investicemi, jako je vyména
topnych systémd a instalace fotovoltaickych systémd.
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Pri rozhodovani o investicich do vozového parku a nakupu
novych strojl a zafizeni je spotieba energie jednim

z vyznamnym Kritérii pro rozhodovani. Pro dileZité typy
vozidel se ro¢né provadi monitoring CO,. Systematicka
obmeéna strojli a vozidel za modely s nejmoderngjsimi
emisnimi technologiemi samozrejmé také vede k vyraznému
snizeni emisi oxidd dusiku. Vozovy park osobnich a lehkych

uzitkovych vozidel je pribézné doplriovan elektromobily.

Porovnani vyrobnich nékladd rliznych pobocek v ramci
pribézné evidence spotieby energie ve stavebni vyrobé
umoznuje zjistit mozné uspory.

V oddéleni SWIETELSKY-Energie jsou soustfedény vSechny
kompetence domovni techniky a elektrotechniky. Zviastni
ddraz je kladen na zaclenéni novych postupt s ohledem

na technologie Setrné k zivotnimu prostredi, alternativni
formy energie a automatizaci fizeni do projektd. V divizi
SWIEtimber (dfevostavby a hybridni konstrukce) jiz byla
realizovana fada projektd, pricemz zviastni dliraz byl kladen
na hybridni konstrukce s aktivaci betonového jadra.

V oblasti zivotniho prostredi je primarnim cilem Setfit zdroje,
jako je vzduch, voda, energie a plda, optimalizovat vyuZiti
materidld a logistiku, co nejvice snizit emise a zachovavat
biologickou rozmanitost. Management povazuje za svou
hlavni Ulohu plynulé zlepSovani odpovédného pfistupu

k dosahovani kvality a k ochrané Zivotniho prostredi.

Zverejnéni nasi druhé Zpravy o udrzitelnosti v listopadu
2021 bylo dalS§im krokem k tomu, abychom vSechny
zainteresované strany informovali o aktivitach v oblasti
udrzitelnosti ve Skupiné SWIETELSKY. Zprava je kdykoliv

k nahlédnuti na nasSich internetovych strankach a na

konci kalendarniho roku bude k dispozici jeji tfeti vydani.
Zavedenim naSeho vlastniho softwaru ESG se nyni
systematicky shromazduji udaje, klicova &isla a informace

o zivotnim prostiedi a energetice. Timto zplsobem Ize jasné
definovat a realizovat cile v oblasti Uspor energie a snizovani
emisi CO..
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VIII. Technologie a inovace

Ve Skupiné SWIETELSKY se pokrok a nova feseni vyvijeji
na rfiznych Urovnich. Usek Digitalisation & Construction
Services (DSC) se zaméfuje na centralni podporu staveb,
digitalni feSeni, fizeni inovaci. V této souvislosti je ukolem
DCS zavést ve Skupiné SWIETELSKY nové zptisoby prace,
moderni digitalni nastroje a optimalizované procesy.

Vedle konkrétnich vyzkumnych a vyvojovych projektd

je vyznamny podil inovaci patrny v ramci probihajicich
stavebnich projektd, jejichz Casové, geologické nebo
technické podminky si inovativni feSeni pfimo vyzadui.
Pravidelné vyvijime nové technologie a aplikujeme, rozvijime
a zdokonalujeme inovativni postupy v oblasti vystavby

tuneld, staveb v horach a Zelezni¢nich staveb.

Rychly vyvoj v oblasti ekologicky Setrnych stavebnich
materidlll a vykopovych praci vyzaduje také Upravy nasich
zkuSebnich metod nebo rovnou vyvoj novych metod

v naSem akreditovaném zkusebnim a kontrolnim stfedisku.
Vyznamnou roli pfitom hraje organizace a vyhodnocovani
kruhovych a srovnavacich zkousek. Nase znalosti v této
oblasti vyuzivaji také externi vyrobci stavebnich materiald

v ramci studii a odbornych posudka.

Poznatky ziskané ze zkouSek materidlé pomahaji pfi vyvoji
jejich zplUsobu pouziti, které Setii Zivotni prostred.

Vyuzivdme moznosti digitalizace, abychom omezili ¢innosti
bez pfidané hodnoty na minimum a vyznamné tak podpofili
nasi strategii udrzitelnosti. Pomoci nejnovéjSich technologif
snizujeme naro¢nost planovani v réiznych oblastech

nasi ¢innosti a z planovaného mnozstvi automaticky
generujeme také mnozstvi pro objednavky a vyuctovani,
které ovérujeme pomoci rozsifené reality. Vypocet a ovéreni
mnozZstvi, jakoZ i sestaveni vykazu vymer pro zavérecnou
fakturaci se tak provadi v ramci jedné operace.

Spoluprace, transparentnost a komunikace pro nas nejsou
jen modni slova — diky nasi metodé prace zalozené na
konkrétnich Ukolech je uvadime do praxe. Vyrazné tak
snizujieme namahu potfebnou k vyhledavani informaci

a kontrole stavu Ukol0. Postupnym vyuZivanim dat

v realném Case zdokonalujeme nase procesy a planovani
dat, ¢imz zajistujeme jejich bezchybnost, ktera je nezbytna
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pro vyuZivani systémd schopnych se udit. Zaroven
zvySujeme spolehlivost procesU, kvalitu nasich sluzeb
a dodrzovani terminC vaci nasim zakaznikdim.

IX. Vyhled

Za predpokladu, Ze nedojde k dal$im otfeslim na finanénich
trzich po ne¢ekaném krachu dvou regionalnich americkych
bank a nouzovém prevzeti velké Svycarské banky Credit
Suisse spole¢nosti UBS, ocekava MMF v roce 2023
globalni rist ve vysi 2,8 % a v roce 2024 ve vysi 3,0 %. Co
je v8ak neobvyklié, je rliznorody stfednédoby vyhled rdstu

v jednotlivych priimyslowych zemich a v Cing. Témér ve
vSech ekonomikach svéta dojde v roce 2023 k vyraznému
ochlazeni dynamiky rdstu. V pfipadé USA otekava MMF jen
mimé zhorseni. Po ndrlstu 0 2,1 % v roce 2022 se v roce
2023 ocekava narlst o 1,6 %. Naopak zmirnéni prisnych
opatteni k omezeni pandemie COVID v Cing povede v roce
2023 ke zrychleni rlstu, spojeného se sektorem sluzeb.

V souladu s tim se o&ekava zvyseni rlistu HDP na 5,2 %.
Vyhled pro Velkou Britanii je mnohem chmurnéjsi. Zde

se pro letoSni rok o&ekava mirna recese (-0,3 %) a také

Vv eurozoné se v roce 2023 ve srovnani s predchozim rokem
oslabi ekonomicka dynamika, ktera se bude pohybovat
mezi 0,8 % a 1,0 %. Progndza pro zeme Euroconstructu
podita v roce 2023 s hospodarskym rlistem ve vysi 0,9 %
avroce 2024 ve vysi 1,7 %.

Snizujici se vykonnost ekonomiky bude mit jesté silngjsi
dopad na stavebnictvi. Pro rok 2023 se ve statech EC-19
ocekava recese ve stavebnictvi ve vysi —1,1 %, ktera
bude pravdépodobné pokraCovat i v roce 2024 (0,7 %).
Teprve v roce 2025 by se mél obnovit rdst (1,4 %). Vyvoj
v pozemnim a inzenyrském stavitelstvi bude pfitom rozdiny.
Objemoveé silngjsi pozemni stavitelstvi se bude vyvijet
negativné, v roce 2023 s —2,0 % a v roce 2024 s -1,6 %,
zatimco inzenyrskeé stavitelstvi, které je financovano
predevsim verejnym sektorem, se bude zfejmé vyvijet
pozitivné s 2,3 % v roce 2023 a 2,5 % Vv roce 2024.

RUst rakouské ekonomiky v roce 2023 pravdépodobné
vyrazné zpomali a s 0,3 % se bude nachazet pod
pramérem zemi Euroconstructu. Zvysuijici se nedostatek
pracovnich sil i pfes zpomaleni hospodarského ristu
vede k dalsimu poklesu miry nezaméstnanosti. V roce
2022 jiz dosahuje Urovné pred krizi a bude i nadéle klesat

(2024: 4,5 %, 2025: 4,4 %). Na strané nabidky zpomalujf
dynamiku odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a stravovani
i zpracovatelského préimyslu, na strané poptavky jsou

to klesajici investice a slaba verejna spotreba. Investicni
aktivita trpi vyraznym zpfisfiovanim ménové politiky,
zpfisnénim dvérovych podminek a poklesem novych
zakazek. Na druhé strané soukromé spotrebitelské vydaje
v soucCasnosti rostou vyraznéji, nez se ocekavalo.

Nar(st spotrebitelskych cen by mél mirné klesnout z 8,6 %
v roce 2022 na 7,1 % v roce 2023. Teprve v roce 2024 by
meéla inflace vyrazné oslabit na 3,8 %.

Rakouské stavebnictvi se tomuto vyvoji nevyhne

a v letech 2023 a 2024 zlstane v recesi. Pro rok 2023 se
predpoklada pokles o0 —1,2 %, pfitemz pozemni stavitelstvi
by mélo klesnout 0 —2,0 % a inzenyrské stavitelstvi by
mélo vzrist 0 2,8 %. InZzenyrské stavitelstvi by se mélo

i v roce 2024 vyvijet pozitivné na urovni 2,1 %, zatimco
pozemni stavitelstvi zlistane zfetelné recesivni s poklesem
—-2,6 %. Dal§i vyrazné snizeni se oCekava zejmeéna u nové
bytové vystavby (2023: 5,7 %, 2024: —6,2 %). V roce
2025 by mélo inzenyrské stavitelstvi klesnout 0 -0,6 %,
zatimco pozemni stavitelstvi by pak narlistem o0 1,0 %
mélo zvratit dosavadni trend. V absolutnim vyjadreni se
oc¢ekava, ze vystavba dosahne v roce 2023 vyse 56,3
mid. eur. Hospodarsky rozvoj bude tlumen nedostatkem
pracovnich sil a vSeobecnym zvySovanim cen. Realizace

poskytovani Gvérd a rostoucim Urokovym sazbam.

Vzhledem k rostoucim nakladlm na vystavbu a financovani
o¢ekava SWIETELSKY v Rakousku v hospodarském roce
2023/24 docGasny mirny pokles stavebni vyroby, pficemz
ziskovost zUstane nad prlimérem odvétvi z poslednich let.

Némecka ekonomika se sice v roce 2022 vyvielas 1,8 %
0 néco lépe, nez se plivodné odekavalo. Pro rok 2023

se v8ak odekava pouze mirny rdst ekonomiky na Urovni
1,5 %. Vzhledem k tomu, Ze redlné mzdy budou na pozadi
vysoké miry inflace i nadéle klesat, bude zfejmé pokraCovat
pokles predevsim u soukromé spotreby. To naznaduje
nedavny pokles cenové ocisténych trzeb v sektorech
ekonomiky souvisejicich s privatni spotfebou. Vyrazny
pokles Ize odekavat zejména v automobilovém primyslu,
nebot mnoho nakupt automobilll urychlené probéhlo do
prosince, a to v dasledku ukondéeni poskytovani statni
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podpory. Konjunktura primyslu by méla plsobit podplrné.
Knihy objednavek jsou stéle piné a zmirnéni probléma

v dodavkach materiald a potfebnych vyrobkl a vyrazny
pokles cen energii by nyni mély umoznit rychlejsi realizaci
stavu zakazek. Pomalu klesajici mira inflace a rostouci mzdy
by mély vést nejpozdsji od poloviny roku k rdstu redinych
mezd, ¢imz by se méla podpofit domaci ekonomika.
Stavebnictvi naopak pravdépodobné pribrzdi, pfestoze zde
byl na poc¢atku roku 2023 zaznamenan prekvapiveé vysoky
rlst vyroby. Poptavka po stavebnich sluzbach prudce
poklesla, a to i v disledku rychle rostoucich nakladd na
financovani.

Némeckeé stavebnictvi naddle zlstane v recesi. Po poklesu
v roce 2022 s -1,5 % se dalsi negativni vyvoj ve vysi —2,2 %
oCekava i pro rok 2023. Postizena budou vSechna odvétvi
némeckého stavebnictvi. Nova bytova vystavba s —2,9 %
klesne vyrazngji nez ostatni pozemni stavitelstvi (-1,6 %)

a inzenyrskeé stavitelstvi (0,5 %). ACkoliv inzenyrské stavby,
které jsou z velké ¢asti financovany verejnym sektorem,

by mély v letech 2024 a 2025 opét rlst 0 1,7 %, oCekava
se, ze stavebnictvi jako celek zlstane v téchto letech

v zapornych &islech (2024: —1,6 % a 2025: -0,8 %).
Ocekavany pokles bytové vystavby, ktera je objemové
nejvyznamnéjSim segmentem, je pfilis vyrazny (2024:

-4,0 % a 2025: 2,2 %) a narCst v ostatnich pozemnich
stavbach naopak pfilis maly (2024: 1,6 % a 2025: 0,4 %).

Skupina SWIETELSKY predpoklada pro bézny financni
rok nardst vykon( v Némecku, pri¢emz ziskovost zlistane
témer nezménéna.

Po nadprdmérném rdstu hospodarstvi o vice nez 4,6 %

v roce 2022 se v roce 2023 v Madarsku oCekava drastické
zpomaleni ekonomiky na 0,8 %. Ukrajinska krize zhorsila
vyhled madarské ekonomiky jesté vice, nez se plvodné
ocekavalo (odhad na rok 2023: 4,1 %). Valka nadale tlumi
ekonomickou aktivitu u ddlezitych obchodnich partner(
Madarska v Evropské unii a snizuje tak exportni pfilezitosti,
zejména v automobilovém primyslu. Prudky narist cen
energii, potravin, surovin a meziproduktt — inflace v roce
2022 ¢inila 14,5 % a v roce 2023 stoupne na 19,5 % —

a nejistota ohledné dopadu sankci na dodavky energii tlumi
soukromou spotrebu a ochotu firem investovat.

Navic je otézkou, kdy bude uvolnéno 6,3 mid. eur z fond(
EU zmrazenych kvili porusovani zasad pravnino statu.
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Po letech vysokého tempa rlstu ocekdva madarské
stavebnictvi v dalSich dvou letech pokles. V roce 2023
nastane pokles jak u pozemniho stavitelstvi (-8,6 %),

tak i u inZenyrského stavitelstvi (5,2 %). Zejména nova
bytova vystavba vyrazné zbrzdila s poklesem —15,0 %.

V inZenyrskych stavbach se oCekava nejvétsi pokles

u silni¢niho stavitelstvi, a to 0 =12,0 %. V roce 2024 by se
mélo inZzenyrské stavitelstvi zotavit s rlistem 0 0,8 %, ale
pozemni stavitelstvi, které je objemové silngjsi, se znovu
zmensi 0 —4,7 %. Madarské stavebnictvi tak zlstane v roce
2024 v recesi s poklesem -3,1 %.

V dUsledku politického prostredi a z néj vyplyvajiciho
pozastaveni finanénich prostredkd z EU se pokles produkce
a ziskd v Madarsku dotkne i Skupiny SWIETELSKY.

V Ceské republice odbornici odekavaji, Ze hospodarsky

rast se za cely rok 2023 ustali na pouhych 0,1 %. Hlavnimi
ddvody stagnace ekonomiky jsou neochota investovat,
pokles soukromé spotieby v dlsledku ztraty redlnych prijmQ
a pokracuijici vysoké ceny energii a urokové sazby. DalSim
ddvodem k obavam je vysoka inflace, kterd by po 15,1 %

v roce 2022 méla v roce 2023 zUstat na vysoké trovni

10,9 %. Ocekavani hospodarského vyvoje pro roky 2024
(2,6 %) a 2025 (2,9 %) je mnohem optimisticte;si.

Ceské stavebnictvi se v dlisledku nepiiznivych rdmcovych
podminek vyrazné snizi 0 -3,5 % a pozitivné se bude vyvijet
az v nasledujicich letech (2024: 1,1 % a 2025: 3,1 %).

Na poklesu pozemniho stavitelstvi 0 —4,8 % se svymi

-12,2 % podili pfedevsim nova bytova vystavba. Inzenyrské
stavitelstvi zlstane v pfistich letech negativni (2023: 0,2 %,
2024: -1,1 % a 2025: -2,0 %). Pozemni stavitelstvi by se
naopak mélo od roku 2024 (2,0 %) vyvijet opét pozitivné
(2025: 5,1 %).

Linz, dne 7. Cervence 2023

V Ceské republice SWIETELSKY o&ekava slibny nardist
produkce pfi podobné urovni vysledku.

V ostatnich zemich se Skupina SWIETELSKY i nadale bude
pokouset ziskavat vhodné projekty v zavislosti na divizi
nebo trhu.

V aktudlnim hospodarském roce Skupina SWIETELSKY
odekava, ze stavebni vykony budou nad primérem
Uspésnych minulych let. Stavebnictvi se i nadale potyka

se zna¢nymi problémy v celé Evropé. Poté, co se zlepSila
dostupnost a cenova hladina surovin, brzdi nyni poptavku —
zejména v soukromé vystavbé — rostouci Urokové sazby

a regulaéni opatreni. | vefejné projekty jsou do jisté miry
negativné ovlivnény vyssimi naklady na financovani. Presto
ocekavame, ze poptavka zlstane prevazné konstantni.

Pozice Skupiny SWIETELSKY na trhu je relativné dobra diky
jeii Siroké diverzifikaci napfi¢ vSemi stavebnimi odvétvimi,
klienty a trhy. Za této situace a v souvislosti s nezbytnymi
opatfenimi z ddvodu transformace energetiky jsme
presvédceni, Zze v souCasném hospodarském roce 2023/24
budeme schopni dosahnout podobné urovné vykonnosti

a vysledk( jako v predchozich letech.
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“-_.,.,.-q i L4
:-"" i +
-~ '!-'. II,." ”
/ DI DR. PETER KRAMMER HARA_I’;b GiNDL, MBA
V. E CEO fl | CFO ™ |
7 1,
' | L_'}J#LILLL'._ |
uq a1 7 Y v L{‘”‘
DIP . KLAUS BLECKENWEGNER l PETEB GAL AUGUSf-,WHCHSELlBAUMER
COO International COO Zeleznieni stavby COO Rakousko

128

ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

Vyrok auditora

Provedli jsme audit konsolidované U&etni zaverky
spole¢nosti Swietelsky AG, Linz, a jgjich dcefinych
spole¢nosti (,Skupina”), ktera se sklada z konsolidovaného
vykazu zisku a ztraty, konsolidovaného vykazu o uplném
vysledku, z konsolidované rozvahy k 31. bfeznu

2028, konsolidovaného prehledu o penéznich tocich

a konsolidovaného prehledu o zménach vlastniho kapitalu
za rok k tomuto datu a pfilohy této konsolidované ucetni
zaverky.

Podle naseho nazoru je konsolidovana ucetni zavérka

v souladu s pravnimi predpisy a podava vérny a poctivy
obraz finanéni situace Skupiny k 31. breznu 2023 a jeji
finanéni vykonnosti a penéznich tokd k tomuto datu

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
(IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii a dodatenymi
pozadavky § 245a Obchodniho zakoniku [UGB].

Zaklad pro vyrok auditora

Audit jsme provedli v souladu s rakouskymi auditorskymi
standardy ohledné fadného auditu. Tyto standardy vyzaduiji
pouziti Mezindrodnich auditorskych standard( (ISA). Nase
povinnosti vyplyvajici z t&chto ustanoveni a standarddi
jsou dale popsany v Casti ,,Povinnosti auditora pfi auditu
konsolidované Ugetni zavérky” nasi Zpravy auditora.

V souladu s rakouskymi obecné& uznavanymi ucetnimi
zdsadami jsme na Skupiné nezavisli a v souladu s témito
pozadavky jsme splnili i naSe dalsi profesni povinnosti.
Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku k tomuto datu.

Vyro¢ni zprava 2022/23

Dalsi informace

Za ostatni informace odpovidaji zakonni zastupci. Ostatni
informace zahrnuiji vSechny informace ve Vyro¢ni zpravé
kromé konsolidované ucetni zavérky, Zpravy vedeni
Skupiny a Zpravy auditora. O&ekavame, ze Vyrocni zpravu
obdrzime po datu vydani Zpravy nezavislého auditora.

Nas vyrok auditora ke konsolidované ucetni zavérce se
nevztahuje na tyto ostatni informace a neposkytujeme k nim
zadnou zaruku.

V souvislosti s nasim auditem konsolidované ucetni
zavérky je nasi povinnosti seznamit se s témito ostatnimi
informacemi, jakmile jsou k dispozici, a zvazit pfitom, zda
tyto ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu

s konsolidovanou uc¢etni zavérkou nebo s nasimi poznatky
ziskanymi pfi auditu, nebo zda se jinak nejevi jako
nespravne.

Odpovédnost zakonnych zastupct a vyboru pro audit
za konsolidovanou ucetni zavérku

Zakonni zastupci jsou zodpovedni za sestaveni
konsolidované ucetni zavérky a za to, ze je tato v souladu
s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijetém Evropskou unii a v souladu s dalSimi pozadavky
§ 245a Zakoniku o podniku (UGB), a za to, Ze zavérka
podava vérny a poctivy obraz stavu majetku, financi

a vynosU koncernu. Déle jsou zakonni zastupci odpovédni
za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuiji za
nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zaverky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.
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Pri sestavovani konsolidované ucetni zaverky jsou zakonni
zastupci povinni posoudit, zda je Skupina schopna
pokracovat v trvani podniku a — pokud je to relevantni —
popsat v pfiloze konsolidované uUcetni zavérky zalezitosti
tykajici se trvani podniku a pouziti predpokladu trvani
podniku pfi sestaveni konsolidované Uéetni zavérky,

s vyjimkou pfipadd, kdy zakonni zastupci planuiji zruseni
Skupiny nebo ukon&eni jeji Cinnosti, resp. kdy nemaiji jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Vybor pro audit je odpovédny za dohled nad procesem
finanéniho vykaznictvi Skupiny.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované tcetni
zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Zze konsolidovana
UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo
chybou, a vydat Zpravu auditora obsahuijici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s rakouskymi
obecné uznavanymi auditorskymi standardy, které vyzaduji
metody interoperability pro evropské organy verejné

spravy (ISA), ve vsech pripadech odhali pfipadnou existuijici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v ddsledkd podvodu nebo chyb a povazuii se za
vyznamné (materidlni), pokud Ize reainé prfedpokladat, ze
by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované ucetni zavérky na
jeiim zakladé pfijmou.

V rémci auditu v souladu s rakouskymi obecné uznavanymi
auditorskymi standardy, které vyzaduiji pouziti ISA,
uplatfiujieme odborny Usudek a zachovavame profesni
skepticismus.
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Dale plati:

Identifikujeme a vyhodnocujeme rizika vyznamné
(materialni) nespravnosti tcetni zavérky zpUsobené
podvodem nebo chybou, navrhujeme a provadime
auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskavame
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na
jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime
vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku
podvodu, je v&tsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materiani) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamujeme se s vnitiim kontrolnim systémem

Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom

mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na
ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

Posuzujeme vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel,
priméfenost provedenych Ucetnich odhadl a souvisejicich
informaci zvefejnénych vedenim.

Posuzujeme vhodnost pouziti pfedpokladu trvani
podniku pfi sestaveni konsolidované ucetni zaverky
zakonnymi zastupci a dale to, zda s ohledem na
shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny
pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry vyvozujeme na zakladé
dlikaznich informaci ziskanych do data vydani naseho
vyroku. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Zze Skupina ztrati schopnosti pokra¢ovat
v trvani podniku.

Hodnotime celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah
konsolidované ucetni zaverky, vCetné pfilohy, a dale to,
zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové
transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Ziskédvame dostate¢né a vhodné diikazni informace
o finan¢nich udajich Ucetnich jednotek zahrnutych do
Skupiny a o jeji podnikatelské Cinnosti, abych bylo
mozné vyjadrit vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce.
Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim
a za jeho provedeni. Vyrok auditora je nasi vyhradni
odpovéednosti.

Podle rakouského prava tykajiciho se obchodnich
spoleCnosti je tfeba oveérit, zda je Zprava vedeni Skupiny
v souladu s konsolidovanou ucetni zavérkou a zda byla
sestavena v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Zakonni zastupci zodpovidaji za sestaveni Zpravy vedeni
Skupiny v souladu s rakouskym pravem obchodnich

spole¢nosti.

Nas audit jsme provedli v souladu s obecné uznavanymi
standardy pro kontrolu Zpravy vedeni Skupiny.

Vyro¢ni zprava 2022/23

S vyborem pro audit komunikujeme mimo
jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho priibéhu
ucinily, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve
vnitfnim kontrolnim systému.

Vyrok

Podle naseho nazoru byla Zprava vedeni Skupiny sestavena
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a je v souladu
s konsolidovanou ucetni zavérkou.

Prohlaseni
Na zéakladé poznatkd ziskanych pfi auditu konsolidované
ucetni zavérky a naSeho porozumeéni Skuping a jejimu

prostfedi jsme ve Zprave vedeni Skupiny nezjistili zadné
vyznamné nespravnosti.
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Auditor odpovédny za zakazku
Auditorem odpovédnym za audit Ucetni zavérky je Mag. Patric Stadlbauer.

Linz, dne 7. &ervence 2023

KPMG Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

alifikovanym elektronickym podpisem podepsan:
Mag. Patric Stadlbauer
auditor

Tento dokument byl kvalifikované elektronicky podepsan a je platny pouze v této verzi. Zvefejhiovani nebo dalsi predavani
koncernoveé uzaverky s nasim vyrokem auditora se smi provadét jen v nami potvrzeném znéni. Tato Zprava auditora

se vztahuje vyhradné na kompletni konsolidovanou ucetni zaverku véetné Zpravy vedeni Skupiny v némeckém jazyce.

V pfipadé odliSnych znéni je nutno dodrzovat ustanoveni § 281, odst. 2 Zakoniku o podniku (UGB).
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